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SISTEMA INSTITUCIONAL
Propfe um sistema institucional para a concretizagéo e gestdo do Plano Diretor de Drenagem.

POLITICAS E ACOES NAO-ESTRUTURAIS

Apresenta a um elenco de politicas e a¢des para o controle do uso do solo urbano com o
objetivo de promover a reducéo das vazdes de aguas pluviais e dos impactos das cheias.

CAPACIDADE DO SISTEMA ATUAL E MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIAS -

RELATORIO GERAL (4 tomos)

Apresenta as questfes relacionadas as linhas de inundagdo, capacidade do sistema de
macrodrenagem e medidas estruturais de controle de cheias comuns a toda area de projeto.
Abrange o0s seguintes assuntos: metodologia, critérios e parametros de modelagem;
caracterizacdo do sistema; pesquisa sobre inundacdes; estudo da evolugdo da mancha urbana;
programas de melhorias; analise geral de impactos ambientais e medidas mitigadoras;
integragcdo com o Plano de Despolui¢do Hidrica da Bacia do Alto Iguagu.

CAPACIDADE DO SISTEMA ATUAL E MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIAS -

MODELAGEM DAS LINHAS DE INUNDACAO (30 tomos)

Apresenta, para cada bacia de afluente do rio Iguagu, as linhas de inundacdo para diversos
cenarios e periodos de retorno, um diagnéstico das inundag¢des, as medidas estruturais de
controle propostas, o anteprojeto dessas medidas, or¢camentos estimativos e programas
especificos. Apresenta também um estudo sobre os impactos das medidas de controle
propostas para os afluentes, nas cheias do rio Iguacu.

PLANO DE ACAO PARA SITUACOES DE EMERGENCIA (2 tomos)

Identifica as &reas criticas sob risco de inundagdo; analisa os planos de a¢Bes emergenciais
existentes; propde uma logistica operacional baseada no Sistema de Monitoramento e Alerta de
Cheias e no Sistema Metropolitano de Defesa Civil identificando os estados de alerta e as acfes
de emergéncia com 0s respectivos responsaveis.

MANUAL DE DRENAGEM URBANA

Apresenta critérios para elaboracdo de projetos, com sua fundamentacao teoérica, dentro dos
principios do Plano Diretor de Drenagem. Apresenta também a regulamentacdo por distrito de
drenagem das ac¢des a serem implementadas.

SUBSIDIOS TECNICOS E ECONOMICOS (2 tomos)

Avalia os beneficios das intervencbes propostas para a reducédo das enchentes em uma bacia
piloto através da metodologia da disposicdo a pagar, a partir da valoragdo dos imoéveis
beneficiados.

CAPACITACAO TECNICA

Apresenta o roteiro e a analise dos resultados do curso de capacitacdo ministrado para técnicos
da SUDERHSA, das prefeituras e das entidades responsaveis pela implantagcao do Plano Diretor
de Drenagem.

SISTEMA DE DIVULGAGCAO E INTERACAO COM OS USUARIOS

Desenvolve o projeto de quatro folderes, de um cartaz e de um sitio na internet para a
divulgacdo do Plano Diretor de Drenagem e abertura de canais de comunicacdo com a
populacéo.

SINTESE

Apresenta o resumo do Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguacu com a sintese
dos trabalhos elaborados e das a¢cfes propostas.
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1 INTRODUCAO

Este tomo apresenta os subsidios técnicos e econémicos aplicados a uma bacia caracteristica
situada na &rea de abrangéncia do Plano Diretor de Drenagem da Bacia do Rio Iguacu na Regido
Metropolitana de Curitiba, conforme item 3.7 do Contrato n® 04/99, firmado entre a SUDERHSA e a
CH2M HILL em julho de 1.999. Os estudos apresentados objetivam a aplicacdo de metodologia de
“avaliacdo de beneficios” decorrentes da implantagdo de medidas de controle de cheia em
sistemas de macrodrenagem.

A metodologia empregada foi desenvolvida pela empresa especializada RHE e foi previamente
aprovada pela SUDERHSA. Sua descricdo detalhada encontra-se no tomo 7.1.

A bacia eleita em consenso com a SUDERHSA como bacia caracteristica, ou bacia-piloto, foi a
bacia do rio Atuba. Nessa bacia foi aplicada a metodologia do Tomo 7.1 para quatro cenarios
distintos. O primeiro cenario corresponde as obras propostas, no Plano Diretor. Os demais
cenarios, que sao variagbes do primeiro, foram analisados com o objetivo de verificar a
sensibilidade da metodologia diante de diferentes solucbes e identificar os rumos a serem
seguidos pelos estudos que sucederao este Plano Diretor.

O resultado do trabalho é representado pela relagdo beneficio/custo de cada cenario. Através
dessa relacdo é possivel comparar diferentes alternativas e encontrar, por meio de critérios
objetivos, a alternativa mais apropriada para cada bacia.

A quantificagcdo do beneficio econémico do Plano Diretor de Drenagem é de fundamental
importancia, pois esta relacionada diretamente ao problema da alocacdo de um orcamento
financeiro publico limitado, perante diversas alternativas de gastos que visam diferentes opcoes de
investimento ou de consumo (bem estar) da sociedade.

A analise da relagc&o beneficio/custo é uma poderosa ferramenta para equacionar o problema da
alocacdo de um orcamento financeiro limitado. Por conseguinte, entende-se que, a andlise
econdmica proporcionara maior objetividade na tomada de decisbes, pois € capaz de mensurar 0s
objetivos pretendidos, apontar a alternativa mais viavel no universo das alternativas possiveis, bem
como indicar as bases para a hierarquizacdo dos investimentos. Entretanto, o resultado da anélise
econdmica é apenas um indicador adicional para o processo de tomada de decisdo, dentro de um
contexto que envolve diversas questdes politicas, estratégicas, entre outras.

As solugbes do Plano Diretor para a bacia do rio Atuba sdo entdo aqui avaliadas quanto aos
beneficios econdmicos. Conforme a metodologia adotada, a estimacao dos beneficios é feita com
base na variagdo do preco de propriedade, das éareas diretamente afetadas pelas cheias,
decorrente da implantacdo das medidas estruturais de controle. Esta metodologia esta consolidada
neste relatorio, que além desta introdugéo, possui mais oito itens, assim estruturados:

- ltens 2 e 3 - tratam sobre o0 objetivo da analise em questdo e descreve a localizagdo da area
de estudo;

- ltem 4 - apresenta a descricdo de todas as medidas estruturais de controle (obras para
reducdo das inundacdes) elencadas, no Plano Diretor de Drenagem, para a bacia do rio
Atuba;
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- Item 5 - descreve sucintamente a metodologia de quantificacao de beneficios em termos da
valorizacao do preco de propriedade;

- Itens 6 e 7 - apresentam a quantificacdo dos beneficios proporcionados pelas medidas de
controle de cheia e as respectivas relagbes entre o beneficio e o custo, através do
parametro Beneficio/Custo;

- Item 8 - apresenta a andlise dos resultados econdmicos do Plano Diretor de Drenagem da
bacia do rio Atuba com a excluséo de algumas medidas propostas neste Plano e finalmente
o item 9 apresenta as conclusdes e recomendacoes.

Com o presente trabalho o gestor de recursos hidricos passa a contar com um modelo que devera
ser empregado na fase de detalhamento das propostas deste Plano Diretor, tanto da bacia aqui
utilizada como exemplo, como nas demais 26 bacias da area de estudo. O modelo podera também
ser aplicado em outras regides, desde que se fagam as devidas adaptagoes.

No presente caso € importante ressaltar que o trabalho aqui apresentado foi elaborado em estreita
conexdo com os modelos hidraulicos-hidrolégicos desenvolvidos especialmente para o Plano
Diretor de Drenagem da Bacia do Rio Iguagu na RMC, e com as bases cartograficas do SIGRH-
Sistema de Informagcbes Georreferenciadas de Recursos Hidricos em desenvolvimento pela
SUDERHSA. Trata-se, portanto de um ferramental interligado que possibilita atualizar ou prever
resultados sempre que um novo dado seja disponibilizado ou uma nova tendéncia seja
identificada.
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2 AS MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIA PROPOSTAS
PARA A BACIA DO RIO ATUBA

A é&rea escolhida para aplicacdo da metodologia de avaliacdo dos beneficios em medidas de
controle de cheia é a bacia do rio Atuba, conforme definido em comum acordo com a SUDERHSA,

com uma area de drenagem de 127 km2.

O rio Atuba é divisa entre os municipios de Almirante Tamandaré e Colombo; Curitiba e Colombo;
Curitiba e Pinhais. O seu trecho principal possui uma extensdo de aproximadamente 28 km. Seu
afluente mais importante é o rio Bacacheri e sua foz esta situada no rio Iguacu, junto a rodovia

BR 277.

Figura 2.1
A Bacia do Rio Atuba na Area de Estudo do Plano Diretor de Drenagem

O rio Atuba € um dos mais importantes da Bacia do Alto Iguacu e da Regido Metropolitana de Curitiba. Sua
bacia abrange quatro municipios e apresenta alto indice de urbanizacgéo.
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A éarea da bacia do rio Atuba avaliada quanto aos beneficios em medidas de controle de cheia
corresponde as areas onde houveram o transbordamento do canal do rio Atuba e de seus
afluentes relativo a cheia de 10 anos de recorréncia e que sao influenciadas diretamente pelas
medidas de controle de cheia propostas para a bacia do rio Atuba, no a&mbito do Plano Diretor de
Drenagem para a bacia do rio Iguacu na RMC. As areas onde ocorrem o transbordamento do
canal foram caracterizadas através da simulacdo hidrodindmica do escoamento do rio Atuba e
seus afluentes, realizada pelos técnicos da CH2M HILL.

Dentro do contexto do Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do rio Iguacu na RMC, foi definido
um conjunto de medidas de controle de cheia para a Bacia do rio Atuba, objetivando a
minimizacao do impacto das cheias de 10 anos de recorréncia.

O conjunto de medidas de controle de cheia proposto para a bacia do rio Atuba prevé a
implantacdo de 20 lagoas de acumulacdo, a substituicdo de trés travessias do rio Atuba, a
melhoria das condi¢cdes de escoamento do canal do rio Atuba, em uma extenséo de cerca de seis
km e a implantacéo de cinco novas galerias ao longo da sub-bacia do rio Bacacheri.

Segundo o relatério denominado de Relatério Final — Capacidade do Sistema Atual e Medidas de
Controle de Cheias — volume 4, o custo estimado para a implantacdo da totalidade das medidas
propostas, a precos de janeiro de 2000, alcanga o valor de 107,3 milhdes de reais. Deste total,
cerca de 103 milhdes corresponde ao custo de implantagéo das lagoas de acumulagao e 4 milhdes
corresponde aos custos das substituices de travessia, a melhoria das condi¢cdes de escoamento
do rio Atuba e a implantacéo de galerias.

Algumas das principais caracteristicas das medidas de controle de cheia, e seus respectivos
custos, sdo apresentadas nas tabelas 2.1 e 2.2.

As tipologias das lagoas de acumulacao referem-se ao potencial paisagistico e de implantacdo de
equipamentos de recreacao e lazer. As descri¢cdes de cada uma das tipologias s&o as seguintes:

- Tipologia 1 - Esta tipologia compreende locais de baixo potencial para intervengéo
paisagistica, destinados essencialmente a implantacdo de cobertura vegetal.
Ocasionalmente poderdo ser implantados caminhos para circulacdo de pedestres e/ou
ciclovias, associados a reduzidas obras de infra-estrutura (em especial de drenagem e
iluminacéo publica) e mobiliario (principalmente bancos, luminarias e lixeiras).

- Tipologia 2 — Esta tipologia envolve bcais de baixo a médio potencial para intervencao
paisagistica, destinados ao tratamento com cobertura vegetal, associado a alocacao de
equipamentos de pequeno e médio porte. Os equipamentos basicos previstos para a
tipologia 2, sdo os seguintes: area de star, playground, cancha poliesportiva, ciclovia, pista
de Cooper, area de alimentacao e instalagbes sanitarias.

- Tipologia 3 — Destina-se a locais de médio e alto potencial para intervencéo
paisagistica,destinados ao tratamento com cobertura vegetal, associado a alocacdo de
equipamentos de médio e grande porte. Os equipamentos basicos previstos para a tipologia
3 sdo: area de estar, playground, playfield, canchas esportivas, ciclovia, pista de Cooper,
churrasqueira, area de alimentacdo, modulo policial e instalagfes sanitarias.

- Tipologia 4 — Esta tipologia, aplicada apenas a lagoa AT02-03, localizada nas margens do
rio Atuba corresponde a local de alto potencial para intervengdo paisagistica com cobertura
vegetal, associado & alocacdo de equipamentos de grande porte. E prevista a implantag&o
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dos mesmos equipamentos que o0s relacionados para a tipologia 3, aos quais seria
acrescentados 0s seguintes: centro comunitario, centro de educacdo ambiental, centro de
cultura e memaria local e/ou regional, centro de artes, centro de exposi¢des e convencdes,
centro de lazer e esporte, centro gastrondmico e centro turistico.

As medidas que correspondem as substituicbes de travessias ao longo do rio Atuba sé&o
relacionadas na tabela 3.3.

Tabela2.1 Lagoas de Acumulacédo Previstas para a Bacia do rio Atuba

Localizagéo Situacdo
Tipo MC N2 T Tipologia®™
Rio Estaca Municipio fundiaria
Colombo e Alm. )
ATO01-03 Atuba 21+600 )} particular 3
Lagoas Tamandaré
centrais AT03-05 Bacacheri 6+400 Curitiba publica 2
ATO03-10 Bacacheri 9+285 Curitiba particular 3
AT01-06 Atuba 16+779 Colombo particular 3
Curitiba e Alm. )
AT01-07 Atuba 18+100 i particular 3
Tamandaré
AT02-01 Atuba 14+511 Curitiba publica 3
ATO02-02A Atuba 11+000 Curitiba particular 2
AT02-02B Atuba 11+001 Curitiba particular 2
AT02-03 Atuba 9+500 Pinhais particular 4
AT02-04 Atuba 6+800 Pinhais particular 2
Lagoas AT03-03 Bacacheri 8+370 Curitiba particular 1
laterais
AT03-06 Bacacheri-Mirim 0+540 Curitiba publica 1
abertas
ATO03-07 Bacacheri-Mirim 1+110 Curitiba particular 1
AT03-08 Bacacheri 7+370 Curitiba particular 1
AT04-01 Bacacheri 5+500 Curitiba particular 1
AT04-02 Bacacheri 4+100 Curitiba particular 1
ATO04-04 Vila Marumbi - Curitiba particular 1
ATO04-05A Bacacheri 1+600 Curitiba particular 1
ATO04-05B Bacacheri 1+600 Curitiba particular 1
AT04-06 Bacacheri 0+400 Curitiba particular 2

(1): Tipologia relativa aos aspectos paisagisticos, de recreagao e lazer
Fonte: CH2M HILL
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Tabela2.2  Custo para Implantagdo das Lagoas de Acumulagdo na Bacia do Rio Atuba
Custos (R$x1000)
Tipo Lagoa de —
Acumulagéo Obras Civis Desapropriagfes Urbénlza.u;ao © Total
Paisagismo
ATO01-03 6.290 3.175 1.703 11.167
Lagoas ATO03-05 753 0 1.598 2.351
centrais AT03-10 2.225 4.320 1.311 7.856
Sub - Total 1 9.267 7.495 4.611 21.374
ATO01-06 2.034 1.193 542 3.769
ATO01-07 10.164 4.072 651 14.887
AT02-01 3.914 0 655 4.569
AT-02-02A/B 6.156 2.815 907 9.878
AT02-03 8.973 4.501 1.339 14.813
AT02-04 2.859 1.498 529 4.886
AT03-03 924 1.786 58 2.768
:::z:z AT03-06 914 0 246 1.161
e ATO03-07 328 1.300 192 1.820
AT03-08 1.167 941 55 2.163
AT04-01 1.117 1.344 67 2.528
AT04-02 1.601 733 43 2.376
ATO04-04 1.320 4.006 131 5.458
AT04-05A/B 3.508 3.168 253 6.929
ATO04-06 2.187 1.856 302 4.345
Sub - Total 2 47.166 29.212 5.972 82.350
Total Geral 56.433 36.707 10.583 103.724
Fonte: Plano Diretor de Drenagem/ Anteprojeto das Medidas Estruturais de Controle
Tabela2.3  Travessias do rio Atuba a serem substituidas
Travessia n? Estaca Situacgao atual Proposicao Custo estimado®
(R$x1000)
MC AT 02-08 19+875 Pontilhdo Novo pontilhdo 109
MC AT 02-07 16+378 Bueiros Pontilhdo 109
MC AT 02-06 12+116 Bueiros Pontilhdo 109
Custo estimado total 327

*Os custos estimados séo iguais para as trés MCs por se tratarem de obras de caracteristicas semelhantes.

Fonte: Plano Diretor de Drenagem/ Anteprojeto das Medidas Estruturais de Controle
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A medida relativa a melhoria das condi¢bes de escoamento do canal do rio Atuba (MC AT 02-05),
a ser implantada entre as estacas 11+ 500 e 17+ 500, é constituida de:

(1) Limpeza geral das paredes e do fundo do canal;

(2) Desassoreamento do fundo;

(3) Regularizacéo dos taludes laterais e do fundo e

(4) Protecéo dos taludes com grama.
O custo estimado para execucao desta medida é de R$ 1.346.300,00.

No caso da sub-bacia do rio Bacacheri entre as medidas propostas para o controle de cheia tém-
se a implantagdo de galerias multicelulares, de concreto armado, ao longo dos rios Bacacheri e
Bacacheri-Mirim. Os custos destas medidas totalizam em R$ 1.896.400,00. A tabela 2.4 apresenta
as principais caracteristicas das galerias celulares.

Tabela 2.4 Galerias celulares

Custo estimado

Galerias celulares Rio Estaca Comprimento (R$ x 1000)
MC AT 03-11 Bacacheri 7+157 a 7+310 153 706,5
MC AT 03-12 Bacacheri Mirim 0+731a 0+761 30 102,0
MC AT 03-13 Bacacheri Mirim 0+455 a 0+512 57 286,7
MC AT 03-14 Bacacheri Mirim 0+291 a 0+364 127 706,5
MC AT 03-15 Bacacheri Mirim 0+175a 0+192 17 94,7
Custo estimado total 1.896,4

Fonte: Plano Diretor de Drenagem/ Anteprojeto das Medidas Estruturais de Controle

Para se avaliar os beneficios da implantacdo das medidas de controle de cheia, em termos da
reducdo das areas inundaveis, os técnicos da CH2M HILL construiram dois cenarios comparativos
guanto a ocorréncia de inundagdes ao longo da bacia, que sdo os cenarios tendencial e dirigido.

O cenario tendencial considera as condi¢des futuras de impermeabilizacdo do solo da bacia, as
condi¢bes do sistema de macrodrenagem atualmente existente e a implementacdo das medidas
gue ja estavam previstas no ambito dos 6rgdos competentes, mas que ndo integram o plano de
obras proposto no Plano Diretor de Drenagem do rio Iguacu na RMC.

Ja o cenério dirigido € aguele em que se implementa todas as obras propostas no Plano Diretor de
Drenagem no ambito da bacia do rio Atuba. Os cenarios descritos estdo referenciados ao ano
2020 do horizonte de projeto.

As manchas de inundacéo relativas a cada um dos cenarios descritos sédo apresentadas no mapa
1. Esta ilustracdo permite visualizar o impacto, em termos da mitigacdo de areas inundaveis,
proporcionado pela implementacao do cenario dirigido ao longo de toda a bacia do rio Atuba.

! CH2MHILL
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3 VALORIZACAO DO PRECO DE PROPRIEDADE COMO
BENEFICIO DA IMPLEMENTACAO DE MEDIDAS DE
CONTROLE DE CHEIA

Conforme o relatério do Tomo 7.1, intitulado Subsidios Técnicos e Econémicos - Metodologia,
desenvolvido pelos técnicos da RHE, uma das formas mais eficazes de se avaliar o beneficio de
intervengdes urbanas é, sem davida, o da comparacdo de precos de propriedade sem e com a
intervencdo urbana. Os beneficios das chamadas intervencfes com percepcédo localizada, tais
como controle de cheia, séo totalmente capturadas pela variagdo do prego de propriedades da
regido que sofre a intervengéo. Os precos praticados de propriedades sdo uma avaliagéo continua
e real da disposicdo a pagar pela sociedade por melhorias na qualidade de vida, traduzidas por
intervengdes urbanas.

Desta forma, para os casos de facil percepc¢éo local da sociedade que interessam a este trabalho,
como o caso da drenagem e controle de cheias, a variacdo de precos de propriedade sera a
técnica empregada para estimacao dos beneficios econdmicos.

De acordo com a metodologia adotada, a técnica de avaliagdo de beneficios tem como base a
construcdo de uma funcao do tipo

Preco = f [S (Atributog X peso)] onde:

- Atributog € um fator relacionado a infraestrutura urbana, de facil percepgéo pela sociedade,
gue afeta sua qualidade de vida (positiva ou negativamente). Os atributos que compdem a
avaliacéo do preco a pagar por uma propriedade, em tese, aceito pela sociedade;

- Peso € o0 peso relativo do Atributog quando comparado com outros;

- fé uma funcdo que estabelece relacdes lineares ou de outras formas na percepcao destas
relagdes.

A relagéo que envolve preco de propriedade de lotes sem benfeitoria e os respectivos atributos
guanto ao grau de melhoramento publico foi construida para a bacia do Alto Iguacu, conforme
consta no relatério mencionado. Para construcdo desta relagdo os atributos considerados foram os
mesmos utilizados na analise econémico-financeira para avaliar a implementacdo do Programa de
Saneamento Ambiental da RMC — Prosam em 1991.

Os atributos e seus pesos relativos sdo apresentados na tabela 3.1 a seguir.
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Tabela3.1  Atributos a serem avaliados na estimativa dos beneficios das intervencdes de
percepcao local

Quanto a valorizacdo comercial | Atributos Pesos

w

areas inundaveis

sistema de coleta de esgoto
drenagem urbana

Fatores adversos ] o
coleta de residuos solidos urbanos
ocupacdes irregulares

distancia as areas degradadas

zoneamento

pavimentacao

arborizagéo das vias urbanas
Fatores favoraveis sistema de areas verdes/recreacao
servigos urbanos

equipamentos comunitarios

OF W N W NN OfN N DN W W

distancia ao centro principal

Fonte: Prosam — 1991

Os atributos foram analisados quanto ao nivel de atendimento a populacdo, sendo que a cada
nivel de atendimento € atribuido um grau e o produto deste grau pelo peso do atributo leva na
pontuacdo deste, representado pelo parametro Z. Os graus dos atributos sédo os definidos na
analise econémico-financeira do PROSAM, o qual relaciona o grau do atributo com a faixa de
preco de propriedade. A tabela 3.2 a seguir exemplifica a relacdo descrita, adotando como
exemplo o atributo areas inundaveis.

Tabela3.2 Areas Inundaveis

o Regularmente -
Valor unitario metro L. . . L. Inundacéo por .
~ N&o inundaveis | inundaveis por Grandes cheias
quadrado lote padréo g fluent enxurradas 4
(US$/m2) (grau 0) afluentes G @ (grau 1)
(grau 1)
0-8 X X X
8-16 X X X
16 — 32 X
32-48 X
48 - 64 X
64 - 80 X
80-112 X
112 - 160 X
10
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Tabela3.2 Areas Inundaveis (cont.)

. Regularmente -
Valor unitario metro . . ] L Inundagéo por .
~ N&o inundaveis | inundaveis por Grandes cheias
quadrado lote padréao 0 fl ¢ enxurradas q
(US$/m2) (grau 0) afluentes e @) (grau 1)
(grau 1)

160 - 240 X
240 - 320 X
320 - 400 X
> 400 X

Fonte: Prosam — 1991

Conforme mostra a tabela 3.2, os lotes sem benfeitoria cujo preco é superior ou igual a US$
32,00/m? sdo classificados como lotes que ndo s&o inundaveis, portanto o grau é 0 e para lotes
cujo preco é inferior a US$ 32,00/m? alguma forma de inundagéo ocorre, podendo assumir grau 1
a 3. O lote tera grau 3 quando as trés formas de inundacao atingirem o mesmo lote.

A classificacéo de todos os atributos apresentados na tabela 3.1 quanto ao grau relativo ao nivel
de atendimento a populacdo em funcdo das faixas de preco de propriedade é apresentada no
anexo 1.

A faixa de precgo de propriedade sem benfeitoria de um determinado lote, que é caracterizado por
um conjunto de atributos quanto ao nivel de atendimento de melhoramento publico, é obtida
através da matriz de relagdo entre precos de propriedade e fatores adversos e favoraveis de
valorizacdo comercial. Esta matriz é ilustrada na tabela 3.3 a seguir, a qual foi utilizada na andlise
econdmico-financeira do PROSAM - 1991. Com a definicAo do grau de cada atributo de um
determinado lote € possivel através da matriz ter uma visdo agregada das condicdes de
atendimento dos melhoramentos publicos e estimar a faixa de preco de propriedade em que o lote
se encontra.

A metodologia proposta foi aplicada para a determinacéo do preco de propriedade de 110 lotes
situados nos municipios de Curitiba, Pinhais, Sdo José de Pinhais, Campo Largo e Araucaria, 0S
guais possibilitaram a construcao da curva que relaciona o preco de propriedade sem benfeitoria e
os atributos relativos ao melhoramento publico. Apds a calibracdo da curva a partir do preco de
mercado de cada lote avaliado, obtido junto as imobiliarias, foi entdo definida a curva caracteristica
de preco de propriedade sem benfeitoria em fung&o dos atributos para a bacia do Alto Iguagu, a
gual é apresentada na figura 3.1 a seguir.

SUDO0107RP-WR002-FI . CH2MHILL



SUDERHSA

Figura 3.1
Curva de precos de propriedades sem benfeitoria em fung&o dos atributos
Para a obtencéo dessa curva foram levantados os valores de 110 lotes ha RMC

500

I
a
\

400 /
350

300 /
250 = /
200 BENEFICIO /
150 ~ /
100 // E
50 /

/

Preco de propriedade sem benfeitoria (US$/m 2)

Z antes  Z apoés
-15 -5 5 15 25 35 45 55 65 75 85

Pontuacéo total dos atributos (Z)

Considerando a curva de preco de propriedade sem benfeitoria em funcdo dos atributos, avaliou-
se 0s beneficios, em termos da valorizacdo do preco de propriedade, das medidas de controle de
cheia propostas para serem implementadas na bacia do rio Atuba, no &mbito do Plano Diretor de
Drenagem do rio Iguagu na RMC. Esta avaliacao é descrita no item a seguir.
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Tabela 3.3

Matriz de relacdo entre precos de propriedade e fatores adversos e favoraveis de valorizagdo comercial

SUDERHSA

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

Graus Atribuidos a Fatores Adversos |

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia z;]
regides co

ocupacodes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupacéo
do Solo)

Pavimentacéo

Arborizacéo
Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes de
Recreacéo

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

0

[N

8 -16

16 - 32

32-48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos

(3] (o] o] (o) (o) (o] o] (] (o) (e} L (3] [¢V]

(M) (o] (o] (o) (o] (o] (o} (o) (o] (e N [l o

(3] (o] o] (o) (o) (o} (e} (e (e} 3 \SR | \V] | )N]

(V] (o] (o) (o] o] (o] (o] (o] o} o) (e} @) o

(V] (o) (o] o] (o] (o) (o} (o] (e} (e] (o} [l )]

QR RIWIWIWIWIWIN |-

NININININININININDIN |- |-

NININININDININININIR IR OO0

WINININININININININIF OO

NININININININININDININ [P -

WININININININININIR IR -

QNN 0OR|RWIWIWIN L |O

Nota: Valores de terrenos sem benfeitoria em US$/n?
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4 QUANTIFICACAO DOS BENEFICIOS DA IMPLEMENTACAO
DE MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIA NA BACIA DO RIO
ATUBA

A aplicacdo da metodologia proposta para quantificacdo dos beneficios econémicos, em termos da
valorizagcdo do preco de propriedade, da implementagcédo das medidas de controle de cheia na
bacia do rio Atuba, é detalhada a seguir.

Primeiramente, toda area em estudo foi caracterizada em termos da pontuacdo Z do conjunto de
atributos de melhoramento publico e do preco de propriedade. Esta caracterizacdo foi realizada
com base no cenario tendencial, ou seja, antes da implementacdo das medidas que compdem o
Plano Diretor de Drenagem.

Na seqiiéncia, esta mesma analise foi realizada, todavia considerando as novas caracteristicas
dos atributos e o novo preco de propriedade em funcdo da minimizacdo das areas inundaveis
devido as implementacdes das medidas de controle de cheia. Logo, conhecido os precos de
propriedade sem benfeitoria antes e apds as intervencbes do Plano Diretor de Drenagem,
guantificou-se os beneficios econdmicos proporcionado pelo Plano em questédo. Fez-se, também,
a verificacdo dos valores encontrados para o preco e propriedade a partir da metodologia de
avaliacdo de beneficio proposta. Esta verificacdo se deu através do confronto entre os precos de
propriedade estimados pela metodologia proposta e os atuais valores venais de propriedade
obtidos junto ao mercado imobiliario.

4.1 AVALIACAO DOS ATRIBUTOS DE MELHORAMENTO PUBLICO NA
AREA DE ESTUDO

O primeiro passo para a avaliacado dos beneficios das medidas de controle de cheia, em termos de
valorizacdo do preco de propriedade, é a caracterizacdo da area de estudo quanto ao grau dos
atributos relativos aos melhoramentos publicos.

Os atributos mencionados sdo aqueles apresentados na tabela 3.1 e para sua caracterizacéo foi
realizada uma intensa pesquisa junto aos 6rgdos publicos competentes dos quatro municipios que
englobam a bacia do rio Atuba: Curitiba, Pinhais, Colombo e Almirante Tamandaré, bem como
junto a COMEC. Esta caracteriza¢ao possibilitou a identificacdo das areas que possuem o0 mesmo
nivel de atendimento em relacdo aos melhoramentos publicos, como serd demonstrado ao longo
deste item.

A base de dados utilizada e os critérios adotados para a caracterizacdo de cada atributo na area
em estudo sdo descritos a seguir.

a)  Areasinundaveis

A caracterizacdo da area inundavel na bacia do rio Atuba, relativa a cheia de 10 anos de
recorréncia, foi realizada para o cenario denominado de cenario tendencial, que representa
as inundacfes antes da implementacdo das intervencfes propostas para a bacia do rio
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Atuba, no ambito do Plano Diretor de Drenagem do rio Iguagu na RMC. Este cenario foi
construido para o ano 2.020 do horizonte de projeto.

Ocupaco0es irregulares

A caracterizacao do atributo ocupagoes irregulares foi realizada com base na existéncia de
invasdo em areas dos municipios de Curitiba, Colombo, Pinhais e Almirante Tamandaré,
situadas na bacia do rio Atuba. A base de dados para tal caracterizacdo estda em mapa
fornecido pela SUDERHSA, que apresenta as areas de invasado atualmente existentes na
bacia em questéo.

Sistema de coleta de esgoto

A verificacdo do grau de atendimento deste atributo no municipio de Curitiba foi realizada
através da consulta ao mapa denominado “Sistema de Esgotos Sanitarios de Curitiba -
Concorréncia Internacional n° 05/99” desenvolvido pelo PARANASAN.

Ja em relacdo aos municipios de Pinhais, Colombo e Almirante Tamandarée, esta informacéo
foi obtida junto a SANEPAR, através de consultas a mapas que caracterizam 0s respectivos
sistemas de coleta de esgoto.

Drenagem urbana

Para a verificacdo do grau de atendimento deste atributo em Curitiba foram realizadas
consultas ao banco de dados da Secretaria de Obras Publicas de Curitiba - SMOP.

Para o municipio de Pinhais, essa verificacdo foi feita através da consulta ao mapa
denominado “Mapa de Pavimentos Existentes/Mapa de Drenagem Urbana” desenvolvido
pela Secretaria Municipal de Infra Estrutura Urbana da Prefeitura Municipal de Pinhais.

Ja nos municipios de Colombo e Almirante Tamandaré, devido a dificuldade em se obter
informacdes referentes ao sistema de drenagem urbana existente, a verificacdo deste
atributo foi feita através da adocdo da seguinte hipdtese: considerou-se que somente as
ruas pavimentadas séo atendidas por sistema de drenagem urbana.

Zoneamento

A avaliagdo deste atributo em Curitiba foi realizada através da consulta ao mapa
denominado “Curitiba - Mapa Digital de Zoneamento” desenvolvido pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC, no ano de 1997.

Para o municipio de Pinhais, essa avaliacdo foi feita através da consulta ao mapa
denominado “Mapa de Uso do Solo” desenvolvido pela Coordenadoria Especial de
Planejamento da Prefeitura Municipal de Pinhais.

Em Almirante Tamandaré a caracterizacdo do zoneamento, na area de estudo da bacia do
rio Atuba, foi realizada com base no mapa denominado “Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo” fornecido pela COMEC.
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Ja no municipio de Colombo este atributo foi avaliado através da consulta ao mapa de
zoneamento desenvolvido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitag&o da Prefeitura Municipal de Colombo fornecido pela COMEC.

Pavimentacao e arborizagéo das vias urbanas

A verificacdo do grau de atendimento da pavimentagéo e arborizagdo das vias urbanas no
municipio de Curitiba foi realizada com base no levantamento aerofotogramétrico da bacia
do rio Atuba, relativo ao ano de 2001, fornecido pela SUDERHSA.

Em Pinhais, a verificacdo da pavimentacao foi feita com base no mapa denominado “Mapa
de Pavimentos Existentes/Mapa de Drenagem Urbana” desenvolvido pela Secretaria
Municipal de Infra Estrutura Urbana da Prefeitura Municipal de Pinhais.

Ja no municipio de Colombo, o atributo pavimentacéo foi verificado através da consulta ao
mapa de arruamento desenvolvido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitag&o da Prefeitura Municipal de Colombo.

No municipio de Almirante Tamandaré a verificacdo de ruas pavimentadas, na area de
interesse, foi realizada a partir de um mapa com a caracterizacdo da area pavimentada do
municipio fornecido pela prefeitura daguele municipio.

Com relacdo a arborizagdo das vias urbanas, a dificuldade de obtencdo de informacgéo
referente a este atributo nos municipios de Pinhais, Colombo e Almirante Tamandaré, levou
a adocao da hipotese de que o grau deste atributo € aquele compativel com a faixa de preco
de propriedade definida pela pontuacéo dos outros atributos avaliados.

Servigos urbanos e equipamentos comunitarios

O atributo servicos urbanos foi avaliado quanto a existéncia de escolas municipais, unidades
de saude e sistema de transporte. Ja 0s equipamentos comunitarios quanto a existéncia de
creches municipais e bibliotecas, assim como quanto ao atendimento do Programa da
Integrac&o da Infancia e da adolescéncia - PIA no municipio de Curitiba.

Para a classificacdo do grau de atendimento destes atributos adotou-se a hip6tese de que
cada um destes melhoramentos possui uma area de influéncia cujo raio é de 1500 metros.
Desta forma, se uma dada regido estiver situada na area de influéncia de todos os
melhoramentos listados para cada um destes atributos, a mesma tera o atributo classificado
como nivel de atendimento total, se a mesma estiver situada apenas na area de influéncia
de parte dos melhoramentos sera classificado como nivel de atendimento parcial e se ndo
estiver dentro da area de influéncia de nenhum melhoramento sera classificado como néo
atendido.

As bases de dados utlizadas para a localizacdo em Curitba de cada um destes
melhoramentos foram mapas fornecidos pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Curitiba - IPPUC.

Para o municipio de Pinhais a caracterizacdo deste atributo na area de interesse foi
realizada através da consulta ao mapa denominado “Equipamentos Urbanos”, desenvolvido
pela Coordenadoria Especial de Planejamento da Prefeitura Municipal de Pinhais.
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No municipio de Colombo a verificacdo foi realizada com base no mapa denominado
“Levantamento Cadastral da Area Urbana’ desenvolvido pela Secretaria Municipal de
Planejamento da Prefeitura Municipal de Colombo.

Ja no municipio de Almirante Tamandaré essa verificacédo foi feita através da consulta ao
mapa da prefeitura que caracteriza estes atributos.

h) Sistema de areas verdes e recreacao
Este atributo foi avaliado considerando a existéncia de bosques, parques e pragas.

Para a classificacdo do grau de atendimento desde aributo adotou-se a mesma hipotese
gue nos atributos servigcos urbanos e equipamentos comunitarios. Assim, caso a regiao
considerada estiver situada na area de influéncia de parques e/ou bosques tera o atributo
classificado com nivel de atendimento total, se estiver situada apenas na area de influéncia
de pracas sera classificado como nivel de atendimento parcial e se ndo estiver dentro da
area de influéncia de nenhum destes melhoramentos sera classificado como néo atendido.

A base de dados utilizada para a localizacdo em Curitiba de cada um destes melhoramentos
foi 0 mapa denominado “Curitiba - Mapa Digital de Arruamento” desenvolvido pelo Instituto
de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC, no ano de 1996.

Para o municipio de Pinhais essa verificacdo foi feita através da consulta ao mapa
denominado “Equipamentos Urbanos” desenvolvido pela Coordenadoria Especial de
Planejamento da Prefeitura Municipal de Pinhais.

Destaca-se que nos municipios de Colombo e Almirante Tamandaré, devido a dificuldade
em obter informacdes referentes a estes melhoramentos, a verificacdo do atributo foi feita
através da adocdo da seguinte hipétese: considerou-se a existéncia de campos de futebol
como sendo equivalente a existéncia de pragas.

No municipio de Colombo, os técnicos da prefeitura municipal recomendaram que esta
avaliacéo fosse realizada com base na 5* edicdo da Guia de Comércio, Industria, Turismo e
Servigos, desenvolvida em dezembro de 2001.

Ja no municipio de Almirante Tamandaré a caracterizacdo do atributo em questéo foi feita
com base na Guia de Ruas e Servigos, desenvolvido em 95/96 pela Prefeitura Municipal de
Almirante Tamandaré.

i) Residuos solidos urbanos

Para a verificacdo do grau de atendimento deste atributo em cada municipio que engloba a
bacia do rio Atuba foram realizadas consultas junto aos respectivos 6érgaos competentes.

Portanto, no caso de Curitiba a consulta foi feita junto aos técnicos do Departamento
Limpeza Publica da Secretaria Municipal do Meio Ambiente. No municipio de Pinhais estas
informacgdes foram obtidas junto ao Departamento de Gerenciamento do Meio Ambiente da
Prefeitura Municipal e em Colombo, junto aos técnicos do Departamento de Limpeza Publica
da Prefeitura Municipal.
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Ja no municipio de Almirante Tamandaré obteve-se as informacbes na Secretaria de
Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente da Prefeitura Municipal.

)] Distancia ao centro principal

O local escolhido como referéncia para a avaliagdo deste atributo foi a Praga Tiradentes,
situada na regido central do municipio de Curitiba.

A partir das informagdes obtidas foi possivel caracterizar a area em estudo da bacia do rio Atuba
em termos do grau de atendimento de cada atributo relativo aos melhoramentos publicos.

Nesta avaliacdo a area de estudo foi desmembrada em diversas sub-areas de mesmo grau de
atendimento relativo aos atributos, as quais séo apresentadas nas tabelas 4.1 a 4.4 a seguir. Para
a identificacdo de cada area avaliada atribuiu-se uma nomenclatura alfanumérica, onde a letra
corresponde a sua localizagdo em termos do municipio e o nimero corresponde a um determinado
conjunto de atributos.

As areas de mesmo grau de atendimento quanto aos atributos relativo aos melhoramentos
publicos séo ilustradas no mapa 2.
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Tabela4.1  Caracterizacdo do grau de atendimento dos atributos da area de estudo no
Municipio de Curitiba

. . ; Areas de mesmo nivel de atendimento quanto aos atributos
Atributo Nivel de atendimento Grau cl 2 c3 ca Cs 6 c7
Nao inundaveis 0
Areas Inundaveis por afluentes 1
inundaveis |Inundaveis por enxurradas 1
Grandes cheias 1 1 1 1 1 1 1 1
o | Sistemade [Com coleta de esgoto 0 0 0 0 0 0
8 esgotos Sem coleta de esgoto 1 1 1
g Drenagem Atendida 0
© Parcialmente atendida 1 1 1 1 1 1 1
g urbana N&o atendida 2 2
£ i N&o ha ocorréncia 0 0 0 0 0 0 0 0
L Residuos Ha pouca ocorréncia 1
sélidos urbanos}— - .
Hé muita ocorréncia 2
Ocupacdes Dentro da ocupacao irregular 2 2
irregulares De 0 a 1 km L L L L L
Superior a 1 km 0 0 0
Estrutural 1
ZR-4 2 2 2
Zoneamento 2C 3
Demais areas 1 1 1 1 1 1
] = - |Atendimento parcial 1 1 1 1 1
Pavimentagao Atendimento total 2 2 2 2
Arborizacdo |Atendimento total 2 2 2 2 2 2 2 2
das vias Atendimento parcial 1
urbanas N&o atendida 0
2 Sistema de |Atendimento total 2 2 2 2 2 2 2
2 | reas verdes e |Atendimento parcial 1 1
§ de recr_eagéo Nao atendida 0
8 Servigos Atendimento total 2 2 2 2 2 2 2 2
g urbanos Atendimento parcial 1
S . Atendimento total 2 2 2 2 2
& i(ll:ﬁiri‘:éerr;;o: Atendimento parcial 1 1 1 1
N&o atendida 0
Central 7
Até 1 km 6
Até 2 km 5
Distancia ao [Até 4 km 4
centro principal [Até 6 km 3 3 3 3
Até 8 km 2 2 2 2 2
Até 10 km 1
Mais de 10 km 0
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Tabela4.2  Caracterizacdo do grau de atendimento dos atributos da area de estudo no
Municipio de Pinhais

Areas de mesmo nivel de

Atributo Nivel de atendimento Grau | atendimento quanto aos atributos
P1 P2 P3
N&o inundaveis 0
Areas inundaveis Inundéve_is por afluentes 1
Inundaveis por enxurradas 1
Grandes cheias 1 1 1 1
8 Sistema de Com coleta de esgoto 0
g esgotos Sem coleta de esgoto 1 1 1 1
3 Atendida 0
g Drenagem urbana [Parcialmente atendida 1 1 1 1
g N&o atendida 2
= . o N&o ha ocorréncia 0 0 0 0
i Re5|dut?s solidos Ha pouca ocorréncia 1
urbanos Ha muita ocorréncia 2
~ Dentro da ocupacao irregular 2 2
f?f;gpj?:: De Oalkm 1 1 1
Superiora 1 km 0
Estrutural 1
ZR-4 2
Zoneamento 7C 3
Demais areas 1 1 1 1
Pavimentagio Atend?mento parcial 1 1 1 1
Atendimento total 2
. Atendimento total 2
A:/?Zgi?gzg;as Atendimento parcial 1 1 1 1
Nao atendida 0
-g Sistema de &reas |Atendimento total 2
= verdes e de Atendimento parcial 1 1 1 1
% recreacéao N&o atendida 0
£ : Atendimento total 2 2
o Servigos urbanos Atendimento parcial 1 1 1
(S : Atendimento total 2
& i%%ﬁi}r;:g:;;? Q’[Nenditmeg_t; parcial (1) 1 1 1
ao atendida
Central 7
Até 1 km 6
Até 2 km 5
Distancia ao |Até 4 km 4
centro principal [Até 6 km 3
Até 8 km 2 2 2 2
Até 10 km 1
Mais de 10 km 0
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Tabela4.3  Caracterizacdo do grau de atendimento dos atributos da area de estudo no
Municipio de Colombo
Areas de mesmo nivel de
Atributo Nivel de atendimento Grau | atendimento quanto aos atributos
co1 cOo2
N&o inundaveis 0
Areas inundaveis Inundaveis por afluentes 1
Inundaveis por enxurradas 1
Grandes cheias 1 1 1
8 Sistema de Com coleta de esgoto 0
g esgotos Sem coleta de esgoto 1 1 1
3 Atendida 0
g Drenagem urbana |Parcialmente atendida 1
() Nao atendida 2 2 2
@] = = PN s
= . A Nao ha ocorréncia 0 0 0
W Residuos sélidos [ -
- Ha pouca ocorréncia 1
H& muita ocorréncia 2
~ Dentro da ocupacao irregular 2
Ocupacoes
irrepulgres De 0a1km 1 1 1
9 Superior a 1 km 0
Estrutural 1
ZR -4 2 2 2
Zoneamento
ZC 3
Demais areas 1
. ~ Atendimento parcial 1 1 1
Pavimentagao Atendimento total 2
S Atendimento total 2
Arborizacao das - -
vias urganas Atendimento parcial 1 1 1
Nao atendida 0
3 | Sistema de areas |Atendimento total 2
@ verdes e de Atendimento parcial 1 1 1
g recreacao Nao atendida 0
o Servicos urbanos |Atendimento total 2 2
o & Atendimento parcial 1 1
e . Atendimento total 2
& Equam?mos Atendimento parcial 1 1 1
comunitarios NAo atendida 0
Central 7
Até 1 km 6
Até 2 km 5
Distancia ao Até 4 km 4
centro principal [Até 6 km 3
Até 8 km 2
Até 10 km 1 1 1
Mais de 10 km 0
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Tabela 4.4 Caracterizacdo do grau de atendimento dos atributos da area de estudo no
Municipio de Almirante Tamandaré
Area de mesmo nivel
Atributo Nivel de atendimento Grau de atendlmgnto
guanto aos atributos
Al
N&o inundaveis 0
Areas inundaveis Inundzflve!s por afluentes 1
Inundaveis por enxurradas 1
Grandes cheias 1 1
® Sistema de Com coleta de esgoto 0
2 esgotos Sem coleta de esgoto 1 1
% Drenagem  |Atendida 0
g urba%a Parcialmente atendida 1
) Né&o atendida 2 2
(@] ~ Z = T
© | Residuos solidos N?O ha ocorrentfla - L L
L Ha pouca ocorréncia 1
urbanos , : —
Ha muita ocorréncia 2
Ocupacdes Bgn(‘;rg girc:]cupa(;ao irregular i -
irregulares :
g Superior a 1 km 0
Estrutural 1
ZR-4 2
Zoneamento
ZC 3
Demais areas 1 1
. ~ Atendimento parcial 1 1
Pavimentacao .
¢ Atendimento total 2
prvorzacao das [Lneneno o :
vias urbanas = :
N&o atendida 0 0
.8 Sistema de areas|Atendimento total 2
= verdes e de  [Atendimento parcial 1
§ recreacao Nao atendida 0 0
KL Servicos urbanos Atendimento total 2
3 ¢ Atendimento parcial 1 1
S . Atendimento total 2
< | Equipamentos - -
& c?)m%nitérios Atendimento parcial 1 1
Nao atendida 0
Central 7
Até 1 km 6
Até 2 km 5
Distancia ao |Até 4 km 4
centro principal [Até 6 km 3
Até 8 km 2
Até 10 km 1 1
Mais de 10 km 0
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4.2 PONTUACAO DOS ATRIBUTOS E O VALOR DO PRECO DE
PROPRIEDADE SEM BENFEITORIA DA AREA EM ESTUDO

ApOs a caracterizagdo do grau de atendimento dos atributos, obteve-se para cada area
especificada nas tabelas 4.1 a 4.4, a pontuagéo dos atributos, em termos do parametro Z, através
da matriz apresentada na tabela 3.3. Os resultados da aplicacdo da matriz para as areas
estudadas na bacia do rio Atuba séo apresentados no anexo 2.

A pontuagdo é obtida pelo somatdrio do produto entre o grau do atributo, que representa o nivel de
atendimento, e o0 seu peso relativo. Os atributos classificados como fatores adversos pontuam de

forma negativa na composi¢cdo do preco da propriedade e os relativos aos fatores favoraveis
pontuam positivamente.

Definida a pontuacéo de cada area estudada obteve-se, entdo, os respectivos valores do preco de
propriedade sem benfeitoria, em termos de US$/m?, através da funcéo, que relaciona preco de
propriedade sem benfeitoria e atributos, ilustrada na figura 3.1.

Os valores encontrados para o parametro Z e o preco de propriedade sdo apresentados na tabela
a seqguir. Vale destacar que os valores constantes nesta tabela referem-se a situagdo do cenario
tendencial, ou seja, antes da implementacédo das medidas de controle de cheia propostas para a
bacia do rio Atuba, no contexto do Plano Diretor de Drenagem do rio Iguacu na RMC. Os
resultados desta avaliagdo mostraram que, em termos médios, o preco de propriedade dos lotes
sem benfeitoria situados ao longo da calha do rio Atuba é de US$ 30,00/m?.

Tabelas 4.5 Pontuacado dos atributos e preco de propriedade sem benfeitoria da &rea em
estudo para o cenério antes da implementacdo das medidas de controle de
cheia (cenario tendencial)

Areas de mesmo nivel de Curitiba
atendimento quanto aos atributos
C1 Cc2 C3 C4 C5 C6 C7
Pontuacgdo dos atributos (Z) 21 26 29 26 35 40 38

Preco de propriedade sem

25,6 32,66 37,79 32,66 50,62 64,58 58,58
benfeitoria (US$/m?)

A i Pinhais Colombo AL
A_reas de mesmo nivel Qe Tamandaré
atendimento quanto aos atributos
P1 P2 P3 co1 cO2 Al
Pontuacéo dos atributos (Z) 18 16 14 15 13 3
P d iedad
reso e. prgpne a ezsem 22,12 20,07 18,2 19,11 17,34 10,65
benfeitoria (US$/m?)
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4.3 AVALIACAO DOS BENEFICIOS DA IMPLEMENTACAO DAS
MEDIDAS DE CONTROLE DE CHEIA NA AREA ESTUDADA

Segundo a metodologia proposta, os beneficios da implementacdo das medidas de controle de
cheias sdo representados pela valorizagdo do preco de propriedade das areas beneficiadas pela
minimizacdo do impacto das inundacgfes. Sendo assim, a valorizacdo do preco de propriedade é
obtida pela diferenca entre o preco de propriedade antes e ap6s a implementacdo das
intervencoes.

Portanto, dado que se conhece o valor do pre¢co de propriedade antes da implementacdo das
medidas de controle de cheia, faz-se necessario obter o preco de propriedade apds a
implementacédo destas medidas. Para tanto, devera ser avaliada a nova pontuacéo dos atributos

de cada éarea beneficiada, devido ao melhoramento do nivel de atendimento quanto ao atributo
areas inundaveis.

As areas beneficiadas sdo as mesmas especificadas nas tabelas 4.1 a 4.4 e a nova pontuacao dos
atributos, em termos do parametro Z, € apresentada na tabela 4.6. Nesta tabela também estédo
definidos os novos valores de preco de propriedade sem benfeitoria, apés a implementacdo das
medidas de controle de cheia, e o0 respectivo incremento do valor venal da propriedade, em termos
de US$/m?, representada pelo parametro Dpreco.

Tabela4.6  Resultado dos beneficios da implementacdo de medidas de controle de cheia
na bacia do rio Atuba

Area Beneficlada Pontuagdo dos atributos @ oo e Propriedade sem | Beneficio
| | i | -be_nrehmlu (USSin) Apreco. | e |
- - | AZ - . ; L] Valorizagio do prego
Moricipia Wome st | Apbsa | Antesda | Apbea | WESIY)  yonenciags | depropriedate gem

1 21 24 3 25,80 20,63 4,09 45 564,18 163 B0Y,35

[ 28 28 3 3286 37,74 514 141 71841 728,044, 33

ca 29 az 3 37,79 43,74 5,85 49.711,20 292 580,87

% c4 26 28 3 32,66 37,78 5,14 151 850.13 780,083 59

a [ 35 a8 3 50,52 58,58 7,95 1227889 97 77887

| Ch 40 43 3 64,58 7473 10,16 139.141.37 1 41348038

o7 38 41 3 58,58 E7,B0 5,22 38.712,82 361.543,12

Bub-tofal  579.077.21 3.857.410,62

% Pl 18 21 3| @z 2E800 | 348 3802885 125 350 35

g P2 | ig 18 [ % | 2007 | zas 316 | peee115 | 273661,25

F P3 14 17 B R o | zed 1072800 30 724,80

Sub-lotal  133.417,00 479,645,410

CoH 15 18 3 18,11 2212 3m 12050892 362,328, 74

E coz 13 16 3 17,34 20,07 273 64507 61 175:960,66

& Sub-total  185.017,53 538.279,30
‘E  : I i I T T

EE M ' 3 ' § I T I 1233 | 188 | BT I S2ss0E2
EE I l I I | |

Bubdotal 3134272 92453092

O beneficio econémico da implementacdo das medidas de controle de cheia € obtido pelo produto
entre a area beneficiada e o parametro Dpreco. Os resultados desta avaliagdo séo ilustrados nas
duas ultimas colunas da tabela 4.6.
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Portanto, o beneficio econébmico, em termos da valorizagdo do preco de propriedade devido a
reducdo das areas inundaveis, proporcionada pelo Plano Diretor de Drenagem da bacia do rio
Atuba, € de 4,9 milhdes de ddélares, conforme indicado na tabela 4.6.

Do total dos beneficios proporcionados pelas medidas de controle de cheia cerca de 80% estao
alocados na porgéo da bacia do rio Atuba situada no municipio de Curitiba, 9% estdo situados no
municipio de Pinhais e aproximadamente 10% e 1% estédo situados nos municipios de Colombo e
Almirante Tamandaré respectivamente.

Ainda no contexto da avaliacdo do beneficio econébmico de medidas de controle de cheia, optou-se
por também quantificar o beneficio adicional proporcionado pelas lagoas de acumulagéo, quanto
aos aspectos paisagisticos e de recreacdo. Entende-se que este beneficio adicional € inerente a
existéncia das lagoas de acumulacao, visto que os aspectos de paisagismo e de urbanizacédo sao
considerados parte integrante do projeto de execucdo. Portanto, as lagoas de acumulacéo além de
proporcionar o amortecimento da cheia geram beneficios derivados do prazer estético e de
recreacéo.

As lagoas de acumulagéo consideradas nesta avaliagdo s&o aquelas que possuem bom potencial
para intervencfes paisagisticas e que nas areas entorno as lagoas esta prevista a implantagao de
equipamentos de recreacdo e lazer. Estas lagoas se enquadram nas tipologias 2, 3 e 4 quanto a
urbanizacdo e paisagismo, conforme definido pelos técnicos da CH2M HILL. O detalhamento das
caracteristicas que comp®de cada uma das tipologias foi descrito no item 4 deste relatorio.

As lagoas de acumulacéo avaliadas quanto aos beneficios relativo aos aspectos paisagistico e de
recreacao estao listadas na tabela 4.7 a seguir.

Tabela4.7 Lagoas de acumulacdo consideradas na avaliacdo econémica dos beneficios
derivados do prazer estético e de recreacao

) Localizagéo : .
Tipo MC N° : — Tipologia
Rio Estaca Municipio
AT01-03 Atuba 214600 | Olombo/Alm. 3
Lagoas Tamandaré
centrais ATO03-05 Bacacheri 6+400 Curitiba 2
ATO03-10 Bacacheri 9+285 Curitiba 3
AT01-06 Atuba 16+779 Colombo 3
AT01-07 Atuba 18+100 | Suritba/Am. 3
Tamandaré
Lagoas AT02-01 Atuba 14+511 Curitiba 3
laterais ATO02-02A Atuba 11+000 Curitiba 2
abertas AT02-02B Atuba 11+001 |Curitiba 2
AT02-03 Atuba 9+500 Pinhais 4
AT02-04 Atuba 6+800 Pinhais 2
AT04-06 Bacacheri 0+400 Curitiba 2

Fonte: CH2M HILL
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Os beneficios relativos a amenidade do prazer estético, proporcionado pela intervengéo
paisagistica, e de recreacéo foram avaliados em termos do atributo sistema de areas verdes e de
recreacao. Os resultados desta avaliagdo séo apresentados na tabela 6.8 a seguir.

Para melhor entendimento da tabela, os resultados consideram como base a situagdo em que ja
se implementaram as medidas de controle de cheia na bacia do rio Atuba. Esta tabela apresenta
os valores da pontuacdo dos atributos e o prego de propriedade para as situagdes em que se
consideram: i) apenas o beneficio advindo da reducéo da area inundavel e ii) os beneficios
advindos da reducdo da éarea inundaveis somado ao do prazer estético e de recreacéo,
proporcionado pelas lagoas de acumulagao.

O acréscimo da pontuacéo devido ao atributo sistema de areas verdes e recreacdo em relagédo
aguele que considera apenas o beneficio da mitigacdo das cheias € apresentado na tabela pelo
parametro DZ. Em algumas areas, o valor de DZ é igual a zero. Isto significa que estas areas,
apesar de sofrerem influéncia das lagoas de acumulacao, que proporcionam o beneficio do prazer
estético e de recreacdo, ja possuiam a pontuacdo maxima para este atributo, mesmo antes da
implementacéo destas lagoas. Ja o DZ igual a 3 indica o acréscimo da pontuacdo dos atributos
através do melhoramento do grau de atendimento do sistema de areas verdes e de recreacao.

O caso particular desta avaliacdo refere-se as areas beneficiadas do municipio de Pinhais,
denominadas de P2 e P3, que possuem acréscimo da pontuacao dos atributos igual a 6. Estas
areas sofrem influéncia da lagoa de acumulagdo AT 02-03, cuja tipologia é caracterizada como
sendo a tipologia 4. A tipologia 4 se sobressai em relacdo as tipologias 2 e 3, pois além de
considerar a implantagdo dos mesmos equipamentos de recreacao e lazer previstos nas tipologias
referidas, consideram também a implantacdo de centros de formacao educacional, como os de
educacéo ambiental e de educacéo sanitaria, centro cultural e de artes, entre outros.

Y

Portanto, face a sua caracteristica relativa ao aspecto de formacdo, optou-se por considerar
também, nas areas que sofrem influéncia da lagoa de acumulagéo AT 02-03, o incremento do grau
de atendimento relativo aos equipamentos comunitarios. Sendo assim, para estas areas foi
computado, além do acréscimo na pontuacéo dos atributos de 3 pontos, funcéo do atributo sistema
de areas verdes e de recreacdo, 0 acréscimo de mais 3 pontos devido aos equipamentos
comunitarios, totalizando um acréscimo na pontuacéo de 6 pontos.

A area C4, situada no municipio de Curitiba, também se encontra na area de influéncia da lagoa
de acumulagdo AT 02-03.Todavia, 0 acréscimo na pontuacdo dos atributos devido ao
melhoramento no grau de atendimento dos equipamentos comunitarios ndo foi considerado, pois
esta area ja possuia a pontuagdo maxima relativo a este atributo, antes mesmo da implantacéo da
lagoa de acumulacéo em questéo.

As Ultimas 3 colunas da tabela mostram os resultados dos beneficios, em termos globais, da
valorizacdo de preco de propriedade proporcionado apenas pela reducédo das areas de inundacao
e pela reducéo das areas de inundagdo somado ao melhoramento dos aspectos paisagisticos e de
recreacéo.
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Tabela4.8 Resultado dos beneficios proporcionado pela reducao das areas inundaveis e
pelo prazer estético e de recrea¢do na bacia do rio Atuba

: I L : | | Baneficia
e dos atributos. Preco di riedade sem {
Area Beneficiadu m&%hﬁmﬂ:' _ mmﬁ Soraea | o mi:m
e (USSIM)  heneficiada | devido ao (USS):
» conwale | COMlRChel) | oo, Controle chela ) controlae | SO0WOR chelal
Municiplo Nome ochely  PUSimOS | gy Palsigmoe i i
| | rmecreagio | recreagc | mecreacio
c1 24 2a D 7as: 2963 000 | 4556418 | 1938BOSE | 19388936
2 28 29 e} a7.78 3778 0,00 14171841 728,044,353 T28.044,33
3 3z 32 o | 4374 4374 000 | 4321120 20258087 | 29256087
5 | A 28 a2 a ar7e 43,74 §.85 15185015 THO.0593,58 THEER05,18
3 CE g 58 4] 5854 58.58 .00 1227888 a7 . 7TRET |7 .7TRET
=T ~ N 43 0 | 7473 | 7473 | 000 | 13814137 141348030 | 141348038
7 41 41 1] B7.80 6760 000 HH21282 31.543,12 361 543,12
Sub-otal| 579.077,21 | 385741062 | 4.760.222,22
1 39 24 | 2580 28,63 405 | B602686 | 12595935 7045830
8 P2 19 ES 8 | ®m=m | M 788 8688115 27388135 | 65655690
& Py AT 23 I8 | 2107 | 87 715 | 1072800 3072480 10743488
Sub-otal| 133.417,00 429.645,40 1.334.431.01
2 Lo iB 21 3 22,12 26,60 348 120609 32 362.328,74 THT.EHE11
‘_E; g2 18 18 3 20407 2322 318 B 507 B 175.950,.58 37958023
18] Bub-ofal| 18501753 SIR.I7A.30 1969 236,34
; [ [ - e
£ A s o |3 me | wm o owsen ome s
EE Sub-total 3134272 52,530,082 11332557
Total do beneficlo econdmico das medidas que canpbe o Plano Direfor de Drenagam na

bacla de rie Amiba 736921514

Os beneficios econdmicos das medidas de controle de cheia, que compdem o Plano Diretor de
Drenagem da Bacia do rio Atuba, totalizaram da ordem de 7,4 milhdes de dodlares. Deste total
cerca de 4,9 milhdes de ddlares é relativo ao beneficio da reducéo das areas inundaveis e 2,5
milhdes de doblares é relativo ao beneficio adicional do prazer estético e de recreacao.

Os resultados mostram o aumento significativo dos beneficios das medidas que comp&em o Plano
Diretor de Drenagem ao se considerar os beneficios advindos do prazer estético e de recreacdo. A
consideracao deste beneficio adicional acarretou o acréscimo de 50% em relacdo aos beneficios
advindos da mitigacao das areas inundaveis. Entre as areas que sofreram as maiores valorizagbes
do preco de propriedade, em relacéo ao valor total do beneficio, relativo ao atributo areas verdes e
de recreacdo, sdo aquelas situadas nos municipios de Curitiba e Pinhais. Em cada um destes
municipios, a valorizacdo do preco de propriedade da area beneficiada foi da ordem de 37%,
seguido por Colombo e Almirante Tamandaré com cerca de 24% e 2% respectivamente.

A tabela 4.9 a seguir apresenta o resumo dos valores de preco de propriedade sem benfeitoria
para a situacdo antes e apos a implementacdo das medidas que compdem o Plano Diretor de
Drenagem da bacia do rio Atuba.
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Tabela4.9 Preco de propriedade sem benfeitoria para as situacdes antes e apds as

intervencdes
Area Beneficiada . Preco de propriedade sem benfeltoria (USSIm") |
Apreco | Valorizagao
ApGs interevencao (Controfe ussim’y ! (%)
Municiplo Nome Anles da Intervencaa de cheia, paisagismo e : i
. . recreagan) :
Ci 2560 29,83 403 | 15,7
ce 32,66 37,79 514 ! 15,7
c3 37,79 43,74 5,85 | 15,7
Cluritha c4 A2 66 4374 11,08 : 339
(ol 5062 £8.58 7.96 : 15,7
CB 54,58 7473 10,16 ' 15,7
c7 58,58 7,80 8,22 i 15,7
1 22112 29,63 7.61 i 33.8
Pinhsis pz 20,07 . 31,10 | 11,04 : 55,0
P3 18,20 2822 00 | 55,0
coi 19,19 25,60 849 i 339
Colombo !
o2 1734 23,22 588 , 33,8
= - L1 : - L
Mmirants Tamandaré| Al 10,66 ' 1427 ' ag2 i a3.0
! . . I
Valores médios 31,54 39,08 7.54 i 23,9

Portanto, em termos globais, a valorizacdo do preco de propriedade pela implantagdo do Plano
Diretor de Drenagem da bacia do rio Atuba é de 24%, elevando de U$ 31,54/m? para U$ 39,08/m>.

O municipio de Pinhais foi 0 que mais se beneficiou, a valorizagédo do preco de propriedade variou
entre 34% e 55%, seguido pelos municipios de Colombo e Almirante Tamandaré, com 34% de
valorizacdo. Ja o municipio de Curitiba, a valorizagao foi da ordem de 16% e 34%.

4.4 VERIFICACAO DOS VALORES DE PRECO DE PROPRIEDADE
OBTIDOS PELA METODOLOGIA PROPOSTA PARA
QUANTIFICACAO DOS BENEFICIOS DE MEDIDAS DE CONTROLE
DE CHEIA NA BACIA DO RIO ATUBA

No ambito deste trabalho, optou-se por verificar a coeréncia entre os valores do prego de
propriedade sem benfeitoria obtidos pela fungdo que relaciona o preco de propriedade e seus
atributos e pelo mercado imobiliario.

Esta verificacdo se deve ao fato da calibragdo da curva que relaciona os atributos de
melhoramento publico ao preco de propriedade, apresentada na figura 3.1, ter sido realizada com
base no valor venal de propriedade obtido junto as imobiliarias - no ano 2000 - ano este em que
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foram realizados e concluidos os estudos. Dado que ja se passaram praticamente dois anos da
realizacdo desta calibracdo, optou-se por levantar os atuais valores de propriedade junto ao
mercado imobiliario e verificar 0 comportamento da curva mencionada em relagdo aos novos
valores obtidos. Esta avaliacdo esta ilustrada na figura 4.1 a seguir.

Figura4.1 Curva de preco de propriedade sem benfeitoria em relagcdo aos atributos de
melhoramento publico

500

450 /
400 * Preco de venda no mercado
imobiliario(2002) /

350

300 /
250 /
200 /
150 /

Preco de propriedade sem benfeitoria (US$/m2)

//
100 =
X
50 - 4
L —T% X
0
-15 -5 5 15 25 35 45 55 65 75 85

Pontuacéo total dos atributos (2)

A figura 4.1 mostra que o comportamento da curva se adequou bem a nuvem de pontos relativa
aos valores de preco de propriedade obtidos junto ao mercado imobiliario. Portanto, entende-se
gue, a curva que relaciona preco de propriedade e seus atributos, é adequada para quantificacéo
dos beneficios em termos da valorizacdo do pre¢o de propriedade ao longo da bacia em estudo.

Isto posto e avangando-se na avaliagdo econémica das medidas que compdem o Plano Diretor de
Drenagem da bacia do rio Atuba, serd apresentada a seguir a analise da relacdo entre o beneficio
econdmico e o custo das medidas de controle de cheia. Este resultado servira como indicador aos
Decisores para a andlise da viabilidade de cada medida e para a hierarquizagdo dos
investimentos.
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5 RELACAO BENEFICIO/CUSTO DAS OBRAS PROPOSTAS
NO PLANO DIRETOR DE DRENAGEM PARA A BACIA DO
RIO ATUBA

Para a obtencdo da relacdo entre o beneficio e o custo das medidas de controle de cheia
propostas para a bacia do rio Atuba, foi necessario identificar a influéncia de cada medida sobre as
areas beneficiadas quanto a reducéo das areas inundaveis.

Esta avaliacéo foi realizada com base no mapa de areas inundaveis para os cenarios tendencial e
dirigido, que representam as inundacdes antes e apOs as intervengbes de controle de cheia
respectivamente. O mapa em questido € o mapa 1, ja apresentado neste relatério. O perfil da linha
d’agua resultante da simulacdo hidrodinAmica para os cenarios mencionados € apresentado na
figura 5.1.

Em algumas situagbes, uma mesma area é beneficiada por mais de uma medida de controle.
Todavia, face a complexidade dos fenémenos hidrodindmicos envolvidos, ndo € possivel avaliar
com preciséo a parcela do beneficio proporcionado por cada medida em uma Unica modelagem.
Nestas situacdes, optou-se entdo por quantificar a relagdo entre o beneficio e o custo,
considerando o somatério dos custos das medidas de controle de cheia, de tal forma que este
resultado refere-se ao conjunto de medidas e ndo a medidas individuais.

Neste contexto, para que se pudesse avaliar o beneficio marginal proporcionado por cada medida
de controle, seria necessario um numero de simulacdes proporcional ao nimero de medidas
propostas. Cada simulacdo excluindo uma Unica medida. Como resultado seria possivel avaliar o
beneficio marginal da medida excluida, em termos da reducé&o da éarea inundavel proporcionada
pela medida em questéo.

Os resultados da avaliagdo em termos do parametro B/C (Beneficio/Custo) das medidas de
controle de cheia, elencadas para a bacia do rio Atuba, sédo apresentados na tabela 5.1.

Esta tabela apresenta todas as medidas de controle e sua localizacdo. Mostra também a
correspondéncia entre cada medida e a area de mesmo atributo quanto aos melhoramentos
publicos influenciada pela sua implantagcdo. Também consta dessa tabela o custo de cada medida
de controle de cheia e o custo total das obras da bacia do rio Atuba.

Outro custo considerado refere-se ao prejuizo causado pelas medidas de substituicdo de
travessias MCAT 02-07 e MCAT 02-06 que, ao eliminarem a obstru¢do do escoamento na calha
do rio Atuba, transferiram a cheia para jusante, ocasionando por cerca de 4 km ao longo do rio
Atuba, o aumento da area inundavel em relacéo aquela caracterizada no cenario tendencial. Este
trecho situa-se entre a estaca 16+378 e a BR 116, abrangendo os municipios de Curitiba e
Colombo e totaliza um aumento da area inundavel de 174 mil m?.

Este prejuizo foi quantificado em termos da desvalorizagdo do preco de propriedade, devido ao
incremento da area inundavel, devendo ser computado como um custo adicional. Logo, para
guantificar a desvalorizacdo do preco de propriedade das novas areas inundadas, obteve-se as
respectivas pontuacdes dos atributos quanto ao melhoramento publico — Z e o preco de
propriedade, para as situacfes antes e apos a ocorréncia deste prejuizo. Estes valores foram
obtidos com base nos cenarios tendencial e dirigido respectivamente.
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Perfil da linha d’agua relativa a vazdo de 10 anos de recorréncia para diversos cenarios de medidas de controle de cheia
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Tabela5.1 Resultado da avaliacdo entre o beneficio e o custo das medidas de controle de
cheia propostas para a bacia do rio Atuba
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No cenéario tendencial, portanto livre da ocorréncia de inundacédo provocada pela substituicdo de
travessias, a pontuacdo Z, para area situada em Curitiba, denominada de PR1, € igual a 26 e para
area em Colombo, denominada por PR2, é igual a 18. No cenario dirigido, o cébmputo das
pontuacdes dos atributos das areas PR1 e PR2 considera o atributo area inundavel, que acarreta
incremento negativo na pontuacéo.

Destaca-se, contudo, o fato das areas PR1 e PR2 situarem na area de influéncia das lagoas de
acumulacao, propostas no cenario dirigido, as quais, em termos do aspecto paisagistico e de
recreacao, pontuam de forma favoravel a valorizacdo do preco de propriedade, atraveés do atributo
sistema de areas verdes e de recreacao.

Segundo a metodologia proposta para avaliacdo do beneficio econdbmico de medidas de controle
de cheia, os atributos area inundavel e sistema de areas verdes e de recreacdo possuem 0S
mesmos pesos relativos em relacdo aos demais atributos considerados. Entretanto, o atributo area
inundavel é considerado um fator desfavoravel a valorizacéo do preco de propriedade, ja o atributo
sistema de areas verdes e de recreacao € considerado como um fator favoravel a esta valorizagéo.
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Os atributos mencionados acarretam no mesmo valor absoluto do incremento da pontuacéo final
do conjunto dos atributos analisados. Porém, como estes atributos possuem comportamentos
antagonicos quanto a valorizacao do preco de propriedade, os incrementos se anulam, resultando
na pontuacao final dos atributos do cenario dirigido igual ao do cenario tendencial. Logo, apesar
das medidas de substituicdo de travessias, MCAT 02-07 e 02-06, proporcionarem o aumento da
area inundavel em relacdo ao cenério tendencial, o prejuizo resultante, em termos da
desvalorizacdo do preco de propriedade, é nulo. As areas PR1 e PR2 que sofrem inundacéo
devido as medidas de substituicao de travessia sao ilustradas no mapa 2.

Em relacdo aos beneficios das medidas de controle de cheia, até o momento foram quantificados
em termos da moeda americana, o dolar, todavia como os custos das medidas de controle estdo
referenciados a moeda local, com data de referéncia de janeiro de 2000, fez-se a conversao dos
valores dos beneficios para o real, a taxa de R$ 1,83 = US$ 1,00. Esta conversao foi baseada na
cotacao média do valor de compra e venda do dolar comercial dos trés ultimos trimestres de 1999,
fornecida pelo Banco Central do Brasil. Os valores dos beneficios, em termos da moeda local, séo
apresentados na tabela para cada area beneficiada, os quais totalizam em 13,5 milhdes de reais.

Portanto, conhecidos os beneficios e os custos das medidas de controle de cheia, quantificou-se a
relacdo B/C, chegando-se ao valor de 0,13.

Esse valor, a principio, € muito baixo e, por si s6, ndo justificaria o empreendimento. Isto é: as
obras propostas, concebidas dentro do principio de maxima de retencdo das vazdes , apresentam,
nesse caso, custos incompativeis com os beneficios produzidos nas areas diretamente afetadas.

Obras de retencédo de vazdo em bacias altamente urbanizadas, como é a do rio Atuba, ocupam
grandes areas, ao contrario do que acontece com obras de canalizagdo. Isto resulta na
necessidade de altos investimentos para as desapropriacdes e urbanizacao dessas areas.

Na realidade, esse valor sera certamente maior se 0 mesmo estudo for ampliado para as areas
indiretamente beneficiadas. As metodologia adotada nédo considera os beneficios da reducéo das
enchentes nessas areas. Por exemplo: as interrup¢des de trafego provocadas por inundacdes
podem afetar, de alguma forma, toda a populacdo da RMC. A populacdo que ndo reside na area,
mas que trafega por ela, despende tempos maiores de viagem no seu deslocamento, o que se
constitui em prejuizo direto a essa populacdo. Além disso, € certo que a valorizacdo monetéaria da
area diretamente afetada acaba também por valorizar as areas circunvizinhas. Uma area proxima
a uma area insalubre, sujeita a inundagfes certamente possui um valor menor que uma area que
nao se enquadre nessa situacao.

Outra questdo a ser considerada é que, embora o custo das obras de retencdo em bacias
urbanizadas seja alto comparado aos beneficios que produzem, esse custo € diluido se essa
analise for extrapolada para jusante. Ou seja, a implantacdo de obras de retengédo no conjunto de
bacias que contribuem para o rio Iguagu, como € proposto no Plano Diretor de Drenagem, podera
reduzir as enchentes na varzea do rio Iguacu resultando em beneficios que podem compensar, ao
menos em parte, 0s baixos indices eventualmente encontrados em algumas bacias quando sao
analisadas individualmente. Para que essa hipétese seja confirmada é necessario, no entanto, que
os estudos de avaliagcdo de beneficios sejam aplicados a toda a area de projeto, o que nao faz
parte do Presente Plano, mas devera fazer parte do Plano de Bacia.

" O Plano Diretor de Drenagem foi elaborado de modo a priorizar medidas de retencéo em detrimento das medidas de
aceleragéo de escoamento.
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Um aspecto que também deve ser considerado € que a valorizagdo decorrente da implantacao de
pargues e equipamentos publicos nas obras de retencédo também se estende as outras areas que
e ndo somente as diretamente afetadas.

No item final deste relatério, onde sdo apresentadas as conclusdes e recomendacbes sdo feitas
mais algumas consideragdes sobre os indices B/C calculados neste relatorio.

Para uma analise mais completa da questdo, no préximo item sdo analisadas mais trés
alternativas para a bacia do rio Atuba.
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6 RELACAO BENEFICIO/CUSTO PARA OUTROS CENARIOS

O resultado da analise econdémica do conjunto de medidas de controle de cheia proposto no Plano
Diretor de Drenagem da bacia do rio Atuba, denominado por cenario dirigido, motivou a realizacdo
de um estudo complementar para avaliar o impacto de algumas das medidas elencadas na
viabilidade econdémica do Plano Diretor de Drenagem.

Para tanto, os técnicos da CH2M HILL simularam o escoamento do rio Atuba e de seus afluentes
para trés cenarios distintos quanto ao elenco de medidas propostas no Plano Diretor de
Drenagem. De modo que, em cada cenario € excluido da simulacdo hidrodinaAmica uma Unica
medida de controle de cheia, permitindo, entdo, que esta simulagao explicite o impacto da medida
excluida na viabilidade econémica do Plano em questéo.

O primeiro cenario avaliado, denominado por cenario 1 € composto por todas as medidas
elencadas no cenario dirigido, excluindo-se apenas a lagoa de acumulagdo MCAT 02-03, situada
junto a estaca 9+500, cujo custo de implantagdo é de R$ 14.813.000,00.

O segundo cenéario avaliado, denominado por cenario 2, € igual ao cenario 1, entretanto, neste
caso a medida excluida do elenco proposto para o cenario dirigido € a lagoa de acumulacdo MCAT
01-07, situada junto a estaca 18+100, cujo custo de implantacédo é de R$ 14.887.000,00.

O terceiro e ultimo cenario, denominado por cenario 3, foi construido desconsiderando todas as
lagoas de acumulacéo propostas no cenario dirigido. Este cenério engloba apenas as medidas de
substituicdo de travessias, MCAT 02-08, 02-07 e 02-06; o melhoramento das condi¢des hidraulicas
do canal do rio Atuba, ao longo de 6 km e as galerias multicelulares propostas para as sub-bacias
dos rios Bacacheri e Bacacheri-Mirim.

Os resultados da avaliagdo econdmica dos trés cenarios estudados sdo apresentados nas tabelas
6.1,6.2 e 6.3.

A tabela 6.1 mostra a avaliagdo econémica do cenério 1. O beneficio deste cenario é da ordem de
10,3 milh&es de reais e o total do custo de implantacdo € de 92,4 milhdes de reais, resultando na
relacéo B/C igual a 0,11, valor este 15% inferior ao do cenério dirigido, igual a 0,13. Esta diferenca
reflete o impacto da lagoa de acumulacdo excluida, MCAT 02-03, na viabilidade econdmica do
Plano Diretor de Drenagem proposto para a bacia do rio Atuba.
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Tabela6.1  Avaliacdo econdémica do cenério 1 (sem a consideracédo da lagoa de
acumulacdo MCAT 02-03)
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A partir do resultado da simulagéo hidrodinamica do cenario 1, identificou-se claramente a reducéo
da inundacéo proporcionada pela lagoa de acumulagdo MCAT 02-03. Logo, esta anélise possibilita
avaliar o beneficio marginal da lagoa mencionada, que é de R$ 3,1 milhdes. Sendo o custo desta
lagoa da ordem de 14,8 milhdes, a relacdo B/C resultante é de 0,21.

O mapa 3 ilustra as areas inundaveis ao longo da bacia do rio Atuba para o cenério 1. Neste mapa
a mancha amarela representa o incremento da area inundavel devido a retirada da lagoa de
acumulacao MCAT 02-03 em relacdo ao cenario dirigido.

No caso do cenario 2, a relacdo B/C é de 0,14, conforme mostra a tabela 8.2. Este valor é da
ordem de 7% superior ao do cenario dirigido, o que indica que a retirada da lagoa de acumulagéo
MCAT 01-07 do elenco de medidas propostas no cenario dirigido, acarreta numa melhora na
relacdo B/C do conjunto de medidas.
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Em termos da viabilidade econémica, o beneficio marginal proporcionado pela lagoa em questao é
da ordem de R$247.800,00, valor este bastante inferior ao do seu custo marginal, de R$ 14,8
milhdes. A relacdo B/C da lagoa de acumulacdo MCAT 01-07 é de 0,02. As areas inundaveis ao
longo da bacia do rio Atuba para o cenario 2 sao ilustradas no mapa 4.

Tabela 6.2  Avaliacdo econ6mica do cenario 2 (sem a consideracdo da lagoa de
acumulacdo MCAT 01-07)
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Destaca-se, no entanto, que a simulagdo do escoamento ao longo do rio Atuba com base no
cenario 2 mostra 0 aumento da area inundavel em relacéo ao do cenario tendencial. O aumento da
area inundavel foi proporcionado pela retirada da lagoa de acumulagdo MCAT 01-07, que tem
como funcdo o amortecimento da cheia de projeto. Este acréscimo da area inundavel ocorre ao
longo do trecho situado entre as estacas 11+354 e 15+337, o qual foi considerado como um
prejuizo, em termos da desvalorizacdo do preco de propriedade, devendo ser computado como um
custo adicional ao cenario 2.

A quantificacédo deste prejuizo se deu da mesma forma como aquela ocorrida no cenario dirigido,
ja descrito no item 5.1. Portanto, esta quantificacédo levou em consideragdo o impacto negativo na
valorizacdo do preco de propriedade devido ao atributo area inundavel e o impacto positivo no
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preco de propriedade proporcionado pelo melhoramento do sistema de éareas verdes e de
recreacao, devido a presenca das lagoas de acumulacdo no entorno da area em questao.

Como ja explicado anteriormente, os atributos mencionados acarretam no mesmo valor absoluto
do incremento da pontuacdo final do conjunto de atributos analisados. Porém, como estes
atributos possuem comportamentos antagénicos quanto a valoriza¢éo do preco de propriedade, o0s
incrementos se anulam, resultando na pontuacéo final dos atributos do cenario 2 igual ao do
cenario tendencial. Logo, o prejuizo resultante, em termos da desvalorizacdo do preco de
propriedade, € nulo. As areas que sofreram o incremento da inundacdo no cenario 2 foram
denominados por PR 3, 4 € 5 e sdo ilustradas no mapa 4.

Em relacédo ao cenario 3, conforme ilustra a tabela 6.3, a relacdo B/C das medidas consideradas
neste cendrio € igual a 0,21, valor este 61% superior ao obtido para o cenério dirigido.

Tabela 6.3  Avaliacdo econdémica do cenério 3 (sem a consideracado das lagoas de
acumulagao)

______ Medidas Area de Infloencia Bonabik par Benrlicio Tetal Cugtapor  Prejwze!! | Cotte Fina ©
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Notas: (1) Prejuizo em termos da desvalorizagéo do prego de propriedade
(2) Custo Final é igual ao somatorio do custo por medida e do prejuizo
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Neste cenario, devido a retirada de todas as lagoas de acumulacao propostas no cenario dirigido o
total do beneficio passou de 13,4 milhdes de reais para cerca de 3,58 milhdes de reais, todavia o
custo de implantacdo que totaliza da ordem de 107,3 milhdes de reais no cenério dirigido se
reduziu para cerca de 3,57 milhdes de reais no cenario 3.

Se levarmos em conta apenas a relacdo entre o beneficio e o custo de implantacdo das medidas
de controle de cheia propostas no cenério 3, esta relacdo resultaria muito proximo a unidade,
indicando um o6timo resultado da viabilidade econémica deste cenario. Esta assertiva é valida
mesmo com a consideracao de algumas medidas cujo beneficio € nulo, como é o caso da medida
MCAT 02-06 relativa a substituicdo de travessia e a medida MCAT 02-05 composta pela melhoria
do canal do rio Atuba ao longo de 6 km.

Todavia, foi necesséria a consideracdo do custo adicional relativo ao prejuizo causado pelas
medidas de substituicdo de travessias e pelas galerias multicelulares, que ao eliminarem a
obstrucdo do escoamento da calha do rio, transferiram a cheia para jusante, ocasionando o
aumento da area inundavel em relacéo aquela caracterizada no cenario tendencial.

No mapa 5 estdo caracterizadas as areas inundaveis correspondentes ao cenario 3. Neste mapa a
area em amarelo representa o prejuizo proporcionado pelas medidas que transferem o problema
da inundacéo para o trecho de jusante. A transferéncia da inundacao provocada pelas medidas de
substituicdo de travessias pode também ser observada no perfil da linha d’agua resultante da
simulacdo hidrodindmica do cenario 3, ilustrado na figura 5.1, apresentada anteriormente. Neste
perfil € possivel observar o aumento de nivel d’agua em relacédo ao cenario tendencial, provocado
pela inundacao devido as medidas de substituicdo de travessia, especialmente na o trecho situado
entre as estacas 8+370 e 12+116. Destaca-se, também, a ocorréncia do controle hidraulico devido
a existéncia de singularidades junto a estaca 8 + 370, cuja remocao nao foi prevista no ambito do
Plano Diretor de Drenagem.

Este prejuizo, quantificado em termos da desvalorizacdo do preco de propriedade, resultou em
13,4 milhGes de reais, acarretando num custo adicional quase 4 vezes superior ao do custo de
implantagdo das medidas propostas no cenario 3. A quantificacdo do prejuizo esté ilustrado na
tabela 6.4.
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Tabela 6.4
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Prejuizo em termos da desvalorizagdo do preco de propriedade no cenario 3

PRT 26 28 3 3288 28,23 A4 22244381 B87.418,02 106874 08

PRZ ] 28 =1 37,78 ELES 5,14 21837371 111156780 | 2034 16842
% PRiZ 43 40 = T4T3 64,58 AL 105681,83 107568018 | 106463472
d PRI 3t 28 3 4166 36,00 566 4297087 78E368E

[ .-u:n'

5.584.616,00

T12 03607

130302601

Toial do frejuizo devidn & tmnaferéncia da inendagio para o recho de jLizante

LR P ERHY

F12.036,07
fNELEYFAD
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1363, 905,90
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7 CONCLUSOES E RECOMENDACOES

A analise econdémica das propostas do Plano Diretor de Drenagem para a bacia do rio Atuba
resultou na relagdo B/C igual a 0,13. Entre as obras propostas para essa bacia, as lagoas de
amortecimento sao responsaveis por cerca de 75% dos beneficios e por 96% do custo total das
medidas estruturais de controle.

A quantificacdo dos beneficios das lagoas de acumulacdo, em termos da valorizagcdo do prego de
propriedade, levou em consideragao:

- areducao da area inundavel, proporcionada pelo amortecimento da cheia;

- as melhorias urbanas e paisagisticas propostas, dado que a maioria destas lagoas foi
projetada considerando estes aspectos. Segundo a metodologia proposta para quantificacdo
do beneficio econémico, os beneficios das lagoas de acumulacéo devido a reducéo da area
inundavel € da ordem de 40% em relacdo ao total. A maior parcela do beneficio é
proporcionada pelo atributo de paisagismo e recreacao, correspondendo a 60% em relagéo
ao total;

- 0S impactos positivos e a mitigacdo dos impactos negativos sobre as areas diretamente
afetadas pelas inundagoes.

Sobre os resultados encontrados é importante destacar:

- Segundo a metodologia adotada, a valorizacéo decorrente da reducéo das areas de risco e,
portanto, a relagcdo B/C (Beneficio/Custo) é proporcional ao tamanho dessas areas. O
tracado dessas areas foi feito por meio de modelagem mateméatica sobre a cartografia da
RMC elaborada pelo SIGRH- Sistema de Informagbes Georreferenciadas de Recursos
Hidricos da Bacia do Alto Iguacu (Conforme metodologia e resultados apresentados nos
Volumes 3 e 4). Essa cartografia apresenta algumas heterogeneidades. Entre elas a
precisao da altimetria. No municipio de Curitiba a carta do SIGRH fornece apenas curvas de
nivel a cada 5 metros, sem cotas de pontos notaveis (como cotas dos rios, cruzamentos
viarios, pontos baixos ou pontos altos isolados). Para a maioria dos demais municipios as
informacgdes altimétricas sdo mais detalhadas: as curvas de nivel sdo a cada metro e
existem cotas de pontos notaveis. Assim sendo o calculo das rela¢des B/C fica parcialmente
prejudicado na area de Curitiba, que é a mais afetada pelas inundacbes e onde esta a
maioria das obras propostas. Por esse motivo, a quantificacdo dos beneficios devera ser
confirmada através de nova modelagem assim que estiver disponivel para Curitiba uma
cartografia com o mesmo nivel de precisao da disponivel para os demais municipios;

- O valor dos beneficios decorrentes da redugcdo das &reas de risco e das melhorias
urbanisticas proporcionadas pelas medidas de controle foi calculado considerando-se
apenas as areas diretamente afetadas, de acordo com a metodologia previamente aprovada
(cf. Tomo 7.1). Para que se conhegcam os impactos das medidas de controle de cheias sobre
toda a RMC é importante que, no detalhamento das proposta do Plano de Drenagem, as
andlises sejam estendidas também para as areas indiretamente beneficiadas. Essas
analises deverdao necessariamente incluir os beneficios proporcionados pelo conjunto dos
programas desenvolvidos pelo PROSAM que inclui, além do Plano Diretor de Drenagem, o
Plano de Despoluicdo e o Plano de Implantacdo de Wetlands, entre outros. Esse planos
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possuem interfaces indissociaveis e a viabilidade de um esta diretamente relacionada a
viabilidade do outro.

Os resultados demonstram que, para o caso do rio Atuba, cuja bacia apresenta alta densidade de
ocupagado urbana, as lagoas desempenham papel de medidas corretivas e, como medidas
corretivas em bacias com essas caracteristicas, esse é um tipo de solucéo de alto custo que pode
reduzir a relagéo beneficio/custo.

Contudo, entende-se que, o resultado da andlise do beneficio, proporcionado pelas medidas de
controle de cheia propostas para a bacia do rio Atuba, pode ser considerado como um caso tipico,
ao demonstrar que as lagoas de acumulacdo caracterizadas como medidas corretivas em areas
urbanizadas, ndo apresentam desempenho elevado na minimizagdo dos impactos da inundacao.
Todavia, as lagoas como medidas de carater preventivo, ao serem implantadas numa area em que
esta se iniciando o processo de urbanizacdo, sdo bastante promissoras na contencéo de cheias.

Vale destacar também que medidas estruturais, preventivas e corretivas, serdo plenamente
eficientes, quando forem conjugadas com medidas de carater ndo estrutural, como a educacao
ambiental, promovendo a conscientizacdo da populagdo quanto ao impacto de intervencdes
antropicas no aumento das cheias, no zoneamento de areas de risco de inundacdo e na sua
fiscalizacao, entre outras.

Com relagdo a metodologia proposta para quantificacdo dos beneficios econémicos de medidas de
controle de cheia, faz-se necessério tecer algumas consideracdes. Os beneficios proporcionados
por intervencdes publicas nem sempre sao percebidos de forma clara e precisa pela sociedade
como um todo. Entretanto, os beneficios proporcionados pelas intervencdes em controle de cheia,
sdo considerados de facil percepcao pela sociedade, especialmente por serem visualmente
evidentes a populacéo diretamente afetada.

Entende-se que o0s beneficios das chamadas intervencdes com percepgdo localizada sao
totalmente capturadas pela variacdo do preco de propriedades da regido que sofre a intervengao.
Os precos praticados de propriedades sdo uma avaliacdo continua e real da disposicdo a pagar
pela sociedade por melhorias na qualidade de vida, traduzidas por intervencgdes urbanas.

Estas Premissas levaram na quantificacdo dos beneficios das intervencdes propostas pelo Plano
Diretor de Drenagem para a bacia do rio Atuba, em termos da valorizacdo do preco de propriedade
sem benfeitoria, da area diretamente beneficiada.

Todavia, os beneficios proporcionados pelas intervencdes em controle de cheia vado muito além da
valorizacdo do valor venal da propriedade, como por exemplo os beneficios devido aos diversos
custos evitados com a minimizagdo do impacto das inundacdes e até mesmo aqueles de carater
intangivel, como a protecao de vidas humanas.

A metodologia de avaliagdo de beneficios em termos dos custos evitados considera a
guantificacdo e a soma de todos os beneficios derivados das intervengfes de controle de cheia
para todos os beneficiarios. A titulo ilustrativo, alguns dos beneficios em termos de custos
evitados, que devem ser considerados nesta avaliacdo sdo: custos com a interrupcao do sistema
publico de abastecimento de agua e do sistema de energia elétrica; custo da perda de mercadorias
no setor comercial; reconstrugdo de pontes e vias urbanas; custos com internacdes hospitalares
devido a doencas por veiculacéo hidrica; desconto na folha de pagamento do individuo que faltou
ao trabalho por estar prestando socorro aos seus familiares e pertences; tempo despendido em
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congestionamentos, entre outros. Pode-se observar, portanto, que a metodologia de avaliagcdo de
beneficios através da quantificacdo dos custos evitados é de dificil aplicacdo, devido a enorme
dificuldade em listar todos os beneficios derivados das intervencdes de controle de cheia para
todos os beneficiarios. Logo, a dificuldade na avaliacdo de beneficios em termos de custos
evitados acarreta em grandes imprecisfes na magnitude dos beneficios proporcionados pelas
intervengdes em controle de cheia.

Contudo, vale a pena mencionar, que embora os métodos classicos de avaliacdo econ6mica
tenham uma capacidade limitada na captura dos beneficios em intervencfes publicas, estes
podem ser suficientes para demonstrar que estes beneficios estdo excedendo os custos. Apesar
disto ndo ser suficiente para assegurar que a sociedade esta adotando a melhor alternativa de
medidas em intervencdes de carater publico, os tomadores de decisdo, podem, pelo menos,
garantir que a eficiéncia econémica ndo decrescera fungéo desse investimento.

O Plano Diretor de Drenagem € um dos componentes do Plano de Bacia a ser desenvolvido pelo
Comité da Bacia do Alto Iguacu. A partir do trabalho aqui apresentado, recomendam-se para o
desenvolvimento do Plano de Bacia, as seguintes medidas:

(1) Melhorar a base cartografica na area do municipio de Curitiba, o que contribuira para uma
melhor caracterizacdo das areas de risco de inundacao.

A cartografia do SIGRH, na area de Curitiba apresenta curvas de nivel a cada 5 metros, sem
pontos notaveis cotados. Nas demais areas da bacia do Alto Iguacu essa mesma cartografia
apresenta curvas de nivel de metro em metro e cotas em pontos rotaveis. Portanto, no
segundo caso, a modelagem das areas de risco de inundacdo € muito mais precisa e, por
conseguinte, a avaliagdo dos beneficios pelo método aqui proposto, € mais acurada.

A maior parte das areas de risco da bacia do Atuba, por exemplo, se encontra no municipio
de Curitiba. Com a utilizacdo de uma base cartografica mais precisa os indices B/C aqui
determinados serdo diferentes embora, conceitualmente, ndo deverao ser encontradas
diferencas significativas.

(2) Detalhar os estudos das alternativas propostas neste Plano Diretor desenvolvendo novas
simulag6es, considerando um maior nimero de arranjos de obras, incluindo canalizacées.
Estender os estudos aqui apresentados as demais bacias que contribuem para o rio lguacu;

(3) Estender os estudos aqui apresentados para as areas sujeitas a inundacdo pelo
extravasamento do rio Iguacu e, dessa forma, avaliar os beneficios globais para toda a area
abrangida por este Plano Diretor;

(4) Incluir medidas de carater nao estrutural e a analise dos beneficios econdbmicos marginais
de cada medida de controle de cheia estudada, proporcionando, assim, condi¢cbes para a
sua viabilidade, otimizacdo e hierarquizac¢éo dos investimentos.

(5) Desenvolver estudos complementares para verificar em que condi¢des a utilizag&o de obras
de retencao € mais indicada que obras de aceleragdo de vazao, e em que situacdes obras
de canalizacdo sdo mais indicadas.

(6) Na priorizagdo das obras e agdes para a bacia do Alto Iguacu, a ser definida no Plano de
Bacia, considerar o conjunto das propostas do Plano de Drenagem, do Plano de
Despoluicdo e demais estudos desenvolvidos no PROSAM (cf Volume 10, item 4.4.4).
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ANEXO 1
Grau de Atendimento dos Atributos em Relagcéo as
Faixas de Preco de Propriedade sem Benfeitoria
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Areas Inundaveis
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Area

Valor Unitéario
Metro Quadrado
Lote Padrédo
(US$/m?)
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Fonte: PROSAM - 1991

Sistema de Esgotos
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de esgoto
Grau (0)

de esgoto
Grau (1)

Area sem coleta

0-8

X

8-16

X

16 - 32

X

32-48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

OO N|O|O|A[WIN]| -

160 - 240

(=Y
o

240 - 320

[EEN
[N

320 - 400

12

+ 400

XX XXX X XXX

Fonte: PROSAM - 1991
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Drenagem Urbana

Area

Valor Unitario
Metro Quadrado
Lote Padréao
(US$/m?)

Atendido
Grau (0)

Parcialmente
Atendido
Grau (1)

Nao Atendido
Grau (2)

0-8

8-16

16 - 32

32-48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

O[N] [W[IN]|F

160 - 240

[InY
o

240 - 320

[y
=Y

320 - 400

12

+ 400

XX XXX XXX

Fonte: PROSAM - 1991

Residuos Sélidos Urbanos

SUDERHSA

Area

Valor Unitéario
Metro Quadrado
Lote Padréo
(US$/m?)

Nao Ha Ocorréncia

Grau (0)

Pouca Ocorréncia
Grau (1)

Muita Ocorréncia
Grau (2)

0-8

8-16

16 - 32

32 -48

48 - 64

64 - 80

80 -112

112 - 160

O[N]~ [W[IN |-

160 - 240

[y
o

240 - 320

[
[N

320 - 400

12

+ 400

XXX XXX XXX X

Fonte: PROSAM - 1991

SUDO0107RP-WRO002-FI
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Distancia a Regi6es Degradadas

Area

Valor Unitéario
Metro Quadrado
Lote Padréao
(US$/m?)

Com Ocupag0bes
Irregulares
Grau (1)

Sem Ocupacgbes
Irregulares
Grau (0)

0-8

X

8-16

16 - 32

X
X

32-48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

O[N] [W[IN]|F

160 - 240

[InY
o

240 - 320

[y
=Y

320 - 400

12

+ 400

XXX XXX XX X

Fonte: PROSAM - 1991

Zoneamento

Area

Valor Unitario
Metro Quadrado
Lote Padrédo
(US$/m?)

Estrutural
Grau (1)

ZR.4
Grau(2)

ZC
Grau (3)

Demais Areas
Grau (1)

0-8

8 -16

16 - 32

32 -48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

XXX X[ X

O[NNI |~ [WIN]|F

160 - 240

XA XXX XXX

[
o

240 - 320

[y
[N

320 - 400

12

+ 400

XXX ([X

Fonte: PROSAM - 1991

SUDERHSA

SUDO0107RP-WRO002-FI
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Pavimentacdao

Area

Valor Unitario
Metro Quadrado
Lote Padréo
(US$/m?)

Atendimento
Parcial
Grau (1)

Atendimento Total
Grau (2)

0-8

X

8-16

X

16 - 32

X

32 -48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

O[N] [WIN]|F

160 - 240

(=Y
o

240 - 320

[EEN
[N

320 - 400

12

+ 400

XX XXX XXX ] X

Fonte: PROSAM - 1991

Arborizagao Vias Urbanas

Area

Valor Unitario
Metro Quadrado
Lote Padréao
(US$/m?)

Atendimento Total

Grau (2)

Atendimento Parcial
Grau (1)

Nao Atendido
Grau (0)

0-8

8-16

16 - 32

32 -48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

O[N]~ [W[IN]|F

160 - 240

[
o

240 - 320

[y
=Y

320 - 400

12

+ 400

XXX [XX[X]X]X

Fonte: PROSAM - 1991

SUDERHSA

SUDO0107RP-WRO002-FI
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Sistema de Areas Verdes e de Recreacio

Area

Valor Unitario Metro
Quadrado Lote
Padrio (US$/m?)

Atendimento Total
Grau (2)

Atendimento Parcial
Grau (1)

Nao Atendido
Grau (0)

0-8

8-16

16 - 32

32-48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

O[N]~ [WIN]|F

160 - 240

[InY
o

240 - 320

[y
=Y

320 - 400

12

+ 400

XXX XX [X[X]X]X

Fonte: PROSAM - 1991

Servigcos Urbanos

Area

Valor Unitario
Metro Quadrado
Lote Padrédo
(US$/m?)

Atendimento Total
Grau (2)

Atendimento Parcial
Grau (1)

0-8

8-16

16 - 32

32-48

48 - 64

64 - 80

80 - 112

112 - 160

OO |IN|O|O|A~[WIN]|F-

160 - 240

[y
o

240 - 320

[
[N

320 - 400

12

+ 400

XXX XXX XX | X [ X

Fonte: PROSAM - 1991

SUDERHSA

SUDO0107RP-WRO002-FI

53

CH2ZMHILL



SUDERHSA

Equipamentos Comunitarios

Valor Unitario
Metro Quadrado | Atendimento Total | Atendimento Parcial N&o Atendido
Lote Padrdo Grau (2) Grau (1) Grau (0)
(US$/m?)
0-8
8-16
16 - 32
32-48
48 - 64
64 - 80
80-112
112 - 160
160 - 240
240 - 320
320 - 400
12 + 400

Fonte: PROSAM - 1991

Area

X

XXX [ X

O[N] [WIN]|F

(=Y
o

[EEN
[N

XXX XXX |X]X

Distancia ao Centro (Principal)

Valor Unitario Até 10
Metro Quadrado | Central | Até 1 km [ Até 2 km | Até 4 km | Até 6 km | Até 8 km kmeGrau + 10 km
Lote Padrao |Grau (7)| Grau (6) [ Grau (5) | Grau (4) | Grau (3) | Grau (2) Grau (0)
(US$/m?) @)

Area

0-8 X
8-16 X
16 - 32 X
32-48 X
48 - 64 X
64 - 80 X
80 -112 X
112 - 160 X
160 - 240 X
240 - 320 X
320 - 400 X
12 + 400 X
Fonte: PROSAM - 1991

O[N]~ [W[IN]|F

[y
o

=
(SN
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SUDERHSA

Anexo 2
Matrizes de Relacéo entre Preco de Propriedade e Fatores
Adversos e Favoraveis de Valorizacdo Comercial
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo daregido:
Municipio: Curitiba

Bairros: Taruma e Capao da Imbuia
Regido: Nas proximidades da Av. Victor Ferreirado Amaral

Identificacdo da regido para consulta no mapa: C1

Antes das medidas:

Pontuacdo Total dos Atributos: 21
Preco estimado (US$/m?): 25,60

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 24
Preco estimado (US$/m?): 29,63

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacdes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupagéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

2

1

o

0]

0

=

o

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos

() o) o o} o] (o] o} o} @i =k [ _j ¢Vl ¢F]

(M o o) o} o) o) o} o} o o} | N ol

(M o o) o} o o) o} e} e} i [ \SN \C} V]

|I\JOOOOOOOOOOOI—‘

V) o} o) o} o) (o] o} o} o} o} («f

(G2l Ex T Do Eong (GOl (V) (G VN OV [ O N (o]

| SN OSH ASH \CH \CN | \ON \ON (SN (O (SR | ol o]

| SN OSH ASH NS \CN \ON (SN (SR (O ol | ol (@]

(CSH OSR (SN (SN \CN [ \ON \ON (SN (SN (VN [l @]

| SN OSH OSH NS \CN | \ON \ON (SN (O3 (SR [ \CN ol o]

(SH SR (SN (N (SN NN (NN \OR (O Tl [l Tl (Y

NN O ®WIN -

-- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apoés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo daregido:
Municipio: Curitiba

Bairros: Taruma e Capao da Imbuia
Regido: Nas proximidades da Av. Victor Ferreirado Amaral

Identificacdo da regido para consulta no mapa: C2

Antes das medidas:

Pontuac&o Total dos Atributos: 26
Preco estimado (US$/m?): 32,66

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 29
Preco estimado (US$/m?): 37.79

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacdes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupagéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

2

1

o

0]

0

=

o

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos

() o) o o} o] (o] o} o} @i =k [ _j ¢Vl ¢F]

(M o o) o} o) o) o} o} o o} | N ol

(M o o) o} o o) o} e} o} i SN \C} V]

|I\JOOOOOOOOOOOI—‘

V) o) o) o} o) (o] o} o} o} o} (af

(G2l Ex T Do Eong (GOl (V) (G VN OV [ O N (o]

| SN OSH ASH \CH \CN | \ON \ON (SN (O (SR | ol o]

| SN OSH ASH NS \CN \ON (SN (SR (O ol | ol (@]

(CSH OSR (SN (SN \CN [ \ON \ON (SN (SN (VN [l @]

| SN OSH OSH SN \CN | \ON \ON (SN (O3 (SR [ \CN ol o]

(SH SR (SN (N (SN NN (NN \OR (O Tl [l Tl (Y

NN O ®WIN -

-- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apoés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo da regiao:
Municipio: Curitiba
Bairros: Taruma

Regido: Nas proximidades da Av. Victor Ferreira do Amaral
Identificacdo da regido para consulta no mapa: C3

Antes das medidas:

Pontuacdo Total dos Atributos: 29
Preco estimado (US$/m?: 37,79

Apoés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 32
Preco estimado (US$/m?): 43,74

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/Im?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regibes com
Ocupacgbes
Irregulares

Zoneamento
(Usoe
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servigos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

—

2

1

O

0

0

—

(=]

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

| 320 -400

+ de 400

Pesos

(M) o o o} o] (o] o} @} @} @ | ¢s) V]

(M) o o) ol o} (o] o} o} ol e N o

(M) o o) ol o} (o} o} e} @} i \CN \CN V)

(S} o) o} o} o] (o] o} o} o} o (e} e

(V) o o} o} o} (o] o} o} o} o} e}

(S Eon T EEngy KN (FV)) (V] GV (FVTN OV [ O N (o

SR NGR (N N \CN | \ON \ON \ON \ON (N | ol o]

ASN NSR (SN \CI \CN [ \ON 'O (SN (SN o | ol @]

WP PN NN N E O

NN NI NN - -

(S \CR \SN (VN (SN \CN \CR \CN (Ol Tl [l o ()

ONNO || WW |WN -

I:l -- Atributos caracteristicos antes das medidas

I:’ -- Atributos caracteristicos ap6s as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricéo daregido:
Municipbio: Curitiba
Bairro: Bairro Alto
Regido: Entre a Av. Victor Ferreirado Amaral eaBR - 116

Identificacdo da regido para consulta no mapa: C4

Antes das medidas:

Pontuacéo Total dos Atributos: 26
Preco estimado (US$/m2): 32,66

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 32
Preco estimado (US$/m2): 43,74

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacbes
Irregulares

Zoneamento
(Usoe
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

N

0

=

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos

WOoOICPOOCPICPICIOCIOF |W|W

(M) o] (o} o] o} o) «off o) o} (of ol [l

(M) @] (o} o} (o} o} «off o) «f | \ON | \C] §)

|I\)OOOOOOOOOOOI—‘

V) o}l (o] o} o) o} o} o} o} (o} «f [

|~ WWWIWIWIIN P -

| NSH OSH AR \CR | \CR \ON \ON (O3 (R R ol |l o]

| NSH OSH [\SH \SR | \CR \ON (SN (O3 (SN [l i () ]

whhIvPNINdvINININININE OO

| NSH OSH ESE \SR | \CR \ON \ON (O3 NN SR \OR |

wPNPN NN N R R e

OONNO OB WwWwN|EF o

:’ -- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo daregido:
Municipio: Curitiba

Bairros: Bacacheri e Boa Vista
Regido: Nas proximidades da Av. Parana

Identificacdo da regido para consulta no mapa: C5

Antes das medidas:

Pontuac&o Total dos Atributos: 35
Preco estimado (US$/m?): 50,62

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 38
Preco estimado (US$/m?): 58,58

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacdes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupagéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

2

1

o

0]

0

=

o

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos

() o) o o} o] (o} @) o) @ @k [ i V) ¢V]

(M o o) o} o) o) o} o} o o} | N ol

(M o o) o} o o) o} e} o} i SN \C} V]

|I\JOOOOOOOOOOOI—‘

V) o} o) o} o) (o] o} o} o} o} (e

(G2l Ex T Do Eong (GOl (V) (G VN OV [ O N (o]

| SN OSH ASH \CH \CN | \ON \ON \ON (O (SR | ol o]

| SN OSH ASH NS \CN \ON (SN (SR (O ol | ol (@]

(CSH OSR (SN (SN \CN [ \ON \ON (SN SN VN [l @]

| SN OSH OSH SN \CN | \ON \ON (SN (O3 (SR |\ N ol o]

(SR SR (SN (N (SN NN (SR \OR (N Tl [l Tl (Y

NN O N -

-- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apoés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo dareqgido:
Municipio: Curitiba
Bairros: Bacacheri, Tinglii e Boa Vista
Regido: Nas proximidades da Av. Parana

Identificacdo da regido para consulta no mapa: C6

Antes das medidas:

Pontuac&o Total dos Atributos: 40
Preco estimado (US$/m?): 64,58

Apoés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 43
Preco estimado (US$/m?): 74,73

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/Im?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regibes com
Ocupacgbes
Irregulares

Zoneamento
(Usoe
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servigos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

—

2

1

O

0

0

—

(=]

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

| 320 -400

+ de 400

Pesos

(M) o o o} o} (o} @) (@] (@] @8 | SN V]

(M) o o) ol o} (o] o} o} ol «f N o

(M) o o) ol o} (o} o} e} @} i \CN \CN V)

(S} o) o} o} o] (o] o} o} o} o) (e} =]

(V) o o} o} o} (o] o} o} o} o} e}

QPP WWWIW WIN -

SR NSR (N SN \CN | \ON \ON \ON \ON (N | ol o]

ASR NSR (SN \CH \CN [ \ON 'O (SN (SN o | ol @]

WP NN N E O

NN NI NN - -

(S \CR \SN (VN (SN \CN \CR \CN (Ol Tl [l o ()

ONNO || WW |WN -

I:l -- Atributos caracteristicos antes das medidas

I:’ -- Atributos caracteristicos ap6s as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo da regido:
Municipio: Curitiba

Bairros: Tinglii e Santa Candida
Regido: Nas proximidades da Av. Parana

Identificacdo da reqido para consulta no mapa: C7

Antes das medidas:

Pontuacéo Total dos Atributos: 38
Preco estimado (US$/m?): 58,58

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 41
Preco estimado (US$/m?): 67.80

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regibes com
Ocupacbes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentacéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servigos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

2

1

o

0

0

[EEY

o

8-16

16 - 32

32 -48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos

wopPPPICPCPICPLIO |- W|Ww

(M o} o) o} o) o) o] o} o} «f |l ol [

WoPRPRPLPRPICRPEPREIRIINVINVIN

|I\)OOOOOOOOOOOI—‘

V) o) o) o} o} (o] o} o} o} o} (e}

(Oal Ex Xon Do Eong [GV)) (FV (GV)) GVl OV | O N (]

| NSH OSH SR \CH \CR | \ON \ON (SN (SN (SN | i ol o]

| NS OSH ASH NS \CR \ON (SN (SR (SN i |l @]

(CSH OSH (N \CH \ON | \ON (ON (SN SN (VN [l @]

| NSH OSH OSH NS \CR | \ON \ON (SN (SN (SN | \CN o [ o]

(CSH SN (SN (VR (SN [N (VR \OR \OR Tl [l (ol PV

N[N ORI IN -

:’ -- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo da reqido:
Municipio: Pinhais
Bairro: Vila Taruma
Regido: Nas proximidades da Rodovia Deputado Jo&o

Jacomel

Identificacdo da regido para consulta no mapa: P1

Leopoldo

Antes das medidas:

Pontuacdo Total dos Atributos: 18
Preco estimado (US$/m?): 22,12

Apds as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 24
Preco estimado (US$/m?): 29,63

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sdlidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacbes
Irrequlares

Zoneamento
(Uso e
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

—

2

1

(@]

0

0

=

o

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

| 320 - 400

+ de 400

Pesos
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-- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGAO COMERCIAL

Descricdo daregido: Antes das medidas: Apés as medidas:
Municipio: Pinhais Pontuac&o Total dos Atributos: 16 Pontuacéo Total dos Atributos: 25
Bairro: Emiliano Perneta Preco estimado (US$/m?): 20,07 Preco estimado (US$/m?): 31,10

Regido: Entre a Rodovia Deputado Jo&do Leopoldo Jacomel
e a Rua Reinaldo Ribas
Identificacdo da regido para consulta no mapa: P2

Valores de Graus Atribuidos a Fatores Adversos Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis
Terrenos — -
. Distancia a || Zoneamento .~ | Sistema de oA
sem P . Residuos . Arborizacao < . . Distancia
L Areas Sistema | Drenagem . regioes com (Usoe . ~ . Areas Servigos | Equipamentos
Benfeitorias . Solidos - ~ Pavimentacdo| das Vias L ao Centro

2 Inundaveis |de Esgoto] Urbana Ocupag0es |[Ocupagédo do Verdes e | Urbanos | Comunitérios .

(US$/m”) Urbanos Urbanas N Principal

Irregulares Solo) Recreacao
0-8 3 1 2 1 2 1 1 0 0 1 Oal 0
8-16 3 1 2 0 1 1 1 0 0 1 1 1
16 - 32 1 1 2 0 0 2 1 1 1 2 1 2
3 -45 | o 1 0 0 3 2 1

48 - 64 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 3
64 - 80 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 2 3
80-112 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 2 4
112 - 160 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 2 4
160 - 240 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 5
240 - 320 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 6
320 - 400 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 7
+ de 400 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 7
Pesos 3 3 3 2 2 5 2 2 3 2 3 5

I:l -- Atributos caracteristicos antes das medidas

_ -- Atributos caracteristicos ap6s as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGAO COMERCIAL

Descricdo daregido: Antes das medidas: Apés as medidas:
Municipio: Pinhais Pontuacéo Total dos Atributos: 14 Pontuacéo Total dos Atributos: 23
Bairro: Vila Unido Preco estimado (US$/m?): 18,20 Preco estimado (US$/m?): 28,22

Regido: Entre a Rodovia Deputado Jo&do Leopoldo Jacomel
e a Rua Reinaldo Ribas
Identificacdo da regido para consulta no mapa: P3

Valores de Graus Atribuidos a Fatores Adversos Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis
Terrenos — -
. Distancia a || Zoneamento .~ | Sistema de oA
sem P . Residuos . Arborizacao < . . Distancia
L Areas Sistema | Drenagem . regioes com (Usoe . ~ . Areas Servigos | Equipamentos
Benfeitorias . Solidos - ~ Pavimentacdo| das Vias L ao Centro

2 Inundaveis |de Esgoto] Urbana Ocupag0es |[Ocupagédo do Verdes e | Urbanos | Comunitérios .

(US$/m”) Urbanos Urbanas N Principal

Irregulares Solo) Recreacao
0-8 3 1 2 1 2 1 1 0 0 1 Oal 0
8-16 3 1 2 0 1 1 1 0 0 1 1 1
16 - 32 1 1 2 0 0 2 1 1 1 2 1 2
3 -45 | o 1 0 0 3 2 1

48 - 64 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 3
64 - 80 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 2 3
80-112 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 2 4
112 - 160 0 0 0 0 0 3 2 2 2 2 2 4
160 - 240 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 5
240 - 320 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 6
320 - 400 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 7
+ de 400 0 0 0 0 0 4 2 2 2 2 2 7
Pesos 3 3 3 2 2 5 2 2 3 2 3 5

I:l -- Atributos caracteristicos antes das medidas

_ -- Atributos caracteristicos ap6s as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricéo da regido:
Municipio: Colombo
Bairro: Jardim Osasco
Regido: Nas proximidades da Rodovia da Uva

Identificacdo da regido para consulta no mapa: CO1

Antes das medidas:

Pontuacéo Total dos Atributos: 15
Preco estimado (US$/m2): 19,11

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 21
Preco estimado (US$/m2): 25,60

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacbes
Irregulares

Zoneamento
(Usoe
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

N

0

=

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos
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:’ -- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricdo dareqgido:
Municipio: Colombo

Bairro: Jardim Arapongas

Regido: Nas proximidades da Rodovia Contorno Norte

Identificacdo da regido para consulta no mapa: CO2

Antes das medidas:

Pontuacéo Total dos Atributos: 13
Preco estimado (US$/m2): 17.34

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 19
Preco estimado (US$/m2): 23,22

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacbes
Irregulares

Zoneamento
(Usoe
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

N

0

=

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos
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:’ -- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apés as medidas
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SUDERHSA

MATRIZ DE RELACAO ENTRE PRECOS DE PROPRIEDADE E FATORES ADVERSOS E FAVORAVEIS DE VALORIZAGCAO COMERCIAL

Descricéo da regido:
Municipio: Almirante Tamandaré
Bairros: Vila Feliz e Jardim Ipé

Regido: Nas proximidades da Rodovia Contorno Norte

Identificacdo da regido para consulta no mapa: A1

Antes das medidas:

Pontuacéo Total dos Atributos: 3
Preco estimado (US$/m2): 10,65

Apés as medidas:
Pontuacéo Total dos Atributos: 9
Preco estimado (US$/m2): 14,27

Valores de
Terrenos
sem
Benfeitorias

(US$/m”?)

Graus Atribuidos a Fatores Adversos

Graus Atribuidos a Fatores Favoraveis

Areas
Inundaveis

Sistema
de Esgoto

Drenagem
Urbana

Residuos
Sélidos
Urbanos

Distancia a
regides com
Ocupacbes
Irregulares

Zoneamento
(Usoe
Ocupacéo do
Solo)

Pavimentagéo

Arborizacao
das Vias
Urbanas

Sistema de
Areas
Verdes e
Recreacao

Servicos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios

Distancia
ao Centro
Principal

0-8

N

0

=

8-16

16 - 32

32 - 48

48 - 64

64 - 80

80-112

112 - 160

160 - 240

240 - 320

320 - 400

+ de 400

Pesos
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:’ -- Atributos caracteristicos antes das medidas

:’ -- Atributos caracteristicos apés as medidas
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