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DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 3L

INSTITUTO AGUA E TERRA
ORIENTACAO TECNICA N° 02, DE 21 DE OUTUBRO DE 2026

Estabelece diretrizes e procedimentos para os
protocolos relacionados a desmembramento e
remembramento (unificagdo), de imoveis rurais
que necessitam de avaliag&o do Instituto Agua

e Terra.

Considerando o art. 5°, XXIl e XXIIl da Constituicdo Federal;

Considerando a Lei n° 4.504 de 30 de novembro de 1964, a qual dispds sobre o

Estatuto da Terra;

Considerando a Lei n°5.868 de 12 de desembro de 1972, a qual criou o Sistema

Nacional de Cadastro Rural;

Considerando Instrugdo Normativa IAT n° 07 de 12 de fevereiro de 2026, a qual
estabeleceu as definicbes, critérios, restricbes e procedimentos para

Desmembramento e/ou Parcelamento de Imovel Rural no territério paranaense;

Considerando que Fragcdo Minima de Parcelamento de imovel rural no Estado do
Parana corresponde a 2,0 (dois) hectares ou 20.000 (vinte mil) m2, conforme OFICIO
N° 74279/2022/SR(PR)F1/SR(PR)F/SR(PR)/INCRA-INCRA e Decisdo n°8335285
— GC, do Tribunal de Justica do Estado do Parana;

Considerando o contetdo do protocolo n°26.707.690-1.

O Diretor-Presidente do Instituto Agua e Terra-IAT, nomeado pelo Decreto Estadual
n.°13.433, de 23 de abril de 2026, no uso de suas atribuigdes que lhe séo conferidas
pela Lei Estadual n® 10.066, de 27 de julho 1992, Lei Estadual n°® 20.070, de 18 de
dezembro de 2019, Decreto Estadual n° 3.813, de 09 de janeiro de 2020 e Decreto
Estadual n® 11.977, de 16 de agosto de 2022, estabelece a seguinte ORIENTACAO
TECNICA:
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Art. 1° Para fins desta Orientacdo Técnica entende-se por desmembramento o
procedimento técnico e administrativo visando dividir uma propriedade rural maior
em duas ou mais novas partes menores (lotes), respeitada a Fracdo Minima de

Parcelamento (FMP), gerando novas matriculas no Cartério de Registro de Iméveis.

§ unico. O remembramento ou unificacdo de imodveis rurais corresponde ao
procedimento técnico e administrativo que une duas ou mais areas contiguas de um
mesmo proprietario para formar uma Unica propriedade com uma s6 matricula no

Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 2° O levantamento topografico georreferenciado devera contemplar:

I.  Limites da matricula;
IIl.  Cercas, estradas e confrontantes;
[ll.  Cursos d'agua;
IV. Areas de Preservacdo Permanente (APP);
V. Reserva Legal;
VI. Benfeitorias;
VIl.  Uso atual do solo.

8 Primeiro. O levantamento topogréfico georreferenciado devera ser realizado,
obrigatoriamente, por profissional habilitado, com registro ativo no Conselho de

Classe, Credenciamento no INCRA e Emissédo de Responsabilidade Técnica.

Art. 3° Com os dados coletados em campo, o profissional habilitado, registrado no

CREA-PR ou CAU-PR, ira elaborar as pecas técnicas.

8 Primeiro. A Planta Planialtimétrica refere-se ao desenho técnico demonstrando a
situacdo atual do terreno e a proposta exata das novas divisdes ou unificagcdes,

respeitando as leis de zoneamento da cidade.

8 Segundo. O Memorial Descritivo corresponde ao texto detalhado que dita as

medidas perimetrais, angulos, confrontantes (vizinhos) e areas resultantes.

8 Terceiro. A Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RTT) é
o0 documento que valida juridicamente o trabalho do profissional perante a
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fiscalizacdo do Estado.

Art. 4° Antes de promover a divisdo ou a unificagcdo de areas, devera ser elaborado

um diagndstico, evitando criar parcelas ambientalmente irregulares, contendo:

APP existente;
Reserva Legal registrada ou nao;
Vegetagédo nativa,;

IV. Areas consolidadas;
V. Cadastro Ambiental Rural (CAR);
VI.  Eventuais embargos.

Art. 5° Ao projetar os novos lotes, devera ser considerado:

Acesso independente;
Confrontacdes simples;
Evitar areas "encravadas”;

IV. Respeitar cursos d'agua,;
V. Manter APP integral dentro da propriedade;
VI.  Evitar dividir Reserva Legal quando possivel.

Art. 6° Devera ser respeitada a Fracdo Minima de Parcelamento de imével rural no
Estado do Parana, a qual corresponde a 2,0 (dois) hectares ou 20.000 (vinte mil) m2.

§ tinico. Nenhum lote podera possuir area inferior a Fragdo Minima de Parcelamento

do solo, salvo as excecgOes legais, conforme art. 2° do Decreto Federal n°
62.504/1968 e decisdes judiciais.

Art.

7° As areas originadas do desmembramento ou aquela decorrente do

remembramento, devera conter:

Il.
[I.
V.
V.
VI.

Memorial descritivo;

Quadro de coordenadas;

Definicdo da area;

Perimetro;

Confrontacoes;

Sistema geodésico oficial (SIRGAS2000).

Art. 8° A planta técnica deve indicar de forma exata:

A divisdo ou a unificagdo proposta;
As &reas remanescentes;
As areas de Preservacdo Permanente;
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IV. Os corpos Hidricos;
V. A Reserva Legal;
VI. As estradas;

VII.  As coordenadas.

Art. 9° ApGs a aprovacao técnica, o interessado devera providenciar junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis:

I.  oregistro do desmembramento;
Il. aabertura das novas matriculas;
lll. aaverbacado das reservas legais quando necessario.

Art. 10. O Cadastro Ambiental Rural deverd ser atualizado, para cada um dos
imoveis, apos o registro das novas matriculas.

Art. 11. Para evitar retrabalhos, recomenda-se a seguinte sequéncia de trabalhos
técnicos:

Levantamento Diagndstico de Alta Precisao;

Diagnostico fundiario e ambiental;

Verificacdo da Fracdo Minima de Parcelamento;

Elaboracéo da planta e memoriais;

Certificacdo no Sistema de Gestdo Fundiaria - SIGEF/INCRA (quando

exigida);

6. Registro do desmembramento ou remembramento no Cartério de Registro
de Imoveis;

7. Atualizagdo do CAR e demais cadastros rurais.

akrowbdPE

Art. 12. Esta Orientacdo Técnica entra em vigor na data da sua publicacao.

JOSE VOLNEI BISOGNIN
Diretor-Presidente do Instituto Agua e Terra
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ANEXO 01
CERTIDAO N° [ /2026 — IAT XXX/202X

DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO DE IMOVEL RURAL
COM AREA DE RESERVA LEGAL AVERBADA NA MATRICULA

O INSTITUTO AGUA E TERRA - IAT, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas
pela legislacdo vigente, considerando a analise técnica e documental realizada no
ambito do Processo Administrativo n° | |, e em observancia a Lei Federal
n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, e demais normas ambientais aplicaveis,
CERTIFICA, para os fins administrativos e registrais cabiveis, A APROVACAO DO
[ DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTOQ] do imdével rural, com area de
Reserva Legal gravada na matricula, abaixo identificado, conforme documentacéo
técnica constante dos autos.

Proprietério: [Nome do proprietario]

CPF/CNPJ: [nimero]

Imovel Rural: [Nome da propriedade]

Municipio/UF: [Municipio — Parana]

Matricula: n° [numero], do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de [Comarca]
Lote/Gleba: | |

Area Total do Imével: [area] hectares

Area da Reserva Legal: [area] hectares, correspondente a | |% da area
total do imovel

Cadastro Ambiental Rural — CAR: [niUmero do CAR]
Bioma: Mata Atlantica

Coordenadas/Perimetro: conforme planta e memorial descritivo
georreferenciados anexos ao Processo Administrativo n° [nimero].

A area de Reserva Legal encontra-se delimitada e caracterizada nos documentos
técnicos integrantes do Processo Administrativo n® [numero], devendo ser mantida
nos termos da legislacdo ambiental vigente, observadas as restricdes de uso
previstas na Lei Federal n°® 12.651/2012.

A presente averbacao possui carater declaratorio quanto a localizacao da Reserva
Legal, permanecendo a area submetida ao regime juridico préprio das Reservas
Legais, vedadas sua supressdo ou alteracdo de destinacdo, ressalvadas as
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hipéteses previstas na legislacdo e aquelas legalmente autorizadas pelo 6rgao
ambiental competente.

A presente Certiddo é emitida para instruir os atos registrais relativos ao
desmembramento (ou remembramento) do imovel e a averbacdo da Reserva
Legal, conforme a documentacao técnica aprovada no Processo Administrativo n°
[numero].

A presente Certiddo NAO autoriza a supresséo de vegetacio nativa.

O Instituto Agua e Terra — IAT declara que a area identificada nos documentos
técnicos integrantes do processo atende aos requisitos técnicos e legais aplicaveis
para sua instituicdo como Reserva Legal, permanecendo submetida ao regime
juridico previsto na Lei Federal n°® 12.651/2012 e demais normas pertinentes.

A presente Certiddo destina-se exclusivamente para a comprovacdo da aprovacao
da localizacdo da Reserva Legal e do desmembramento objeto do processo,
podendo instruir atos registrais, procedimentos administrativos e demais finalidades
previstas na legislacao, sem prejuizo das competéncias e exigéncias do Cartorio de
Registro de Imdveis e dos demais 6rgdos competentes.

A presente Certiddo NAO autoriza a supressdo de vegetacio nativa.
A emissdo desta Certiddo NAO substitui licenciamento ambiental ou quaisquer
outras autorizacdes, licencas, anuéncias ou atos administrativos exigidos pela

legislacao.

O Cadastro Ambiental Rural-CAR, devera ser atualizado, para cada um dos imoéveis,
apos o registro das novas matriculas.

XXXXXXX, de XXXX DE 202X.

XXXXXX XXXXXXX

INSTITUTO AGUA E TERRA
ESCRITORIO REGIONAL DE XXXXX
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ANEXO 02
CERTIDAO N° | /2026 — IAT

DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO DE IMOVEL RURAL

O INSTITUTO AGUA E TERRA - IAT, no uso das atribuicdes que Ihe s&o conferidas
pela legislacdo vigente, considerando a analise técnica e documental realizada no
ambito do Processo Administrativo n° | |, e em observancia a Lei Federal
n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, e demais normas ambientais aplicaveis,
CERTIFICA, para os fins administrativos e registrais cabiveis, A APROVACAO DO
[ DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO] do imovel rural abaixo identificado,
conforme documentacao técnica constante dos autos:

Proprietario: [Nome do proprietario]

CPF/CNPJ: [nUmerOQ]

Imoével Rural: [Nome da propriedade]

Municipio/UF: [Municipio — Parana]

Matricula: n° [namero], do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de [Comarca]
Lote/Gleba: | |

Area Total do Imével: [ ] hectares

Area da Reserva Legal: [area] hectares, correspondente a | | % da area
total do imével

Cadastro Ambiental Rural — CAR: [niUmero do CAR]
Bioma: Mata Atlantica

Coordenadas/Perimetro: conforme planta e memorial descritivo
georreferenciados anexos ao Processo Administrativo n® [numero]

A presente Certiddo foi emitida com base nas informagfes, documentos, plantas,
memoriais e demais elementos técnicos constantes do Processo Administrativo n°
| |, sem prejuizo da responsabilidade dos interessados pela veracidade
das informacdes apresentadas, especialmente quanto a existéncia de renascentes de

Rua Engenheiros Reboucas, 1206 | Reboucas | Curitiba/PR | CEP 80215.100

Assinatura Qualificada realizada por: Jose Volnei Bisognin em 22/10/2026 16:39. Inserido ao protocolo 26.707.690-1 por: Bruna Luiza Veloso em: 22/10/2026 15:51.
Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 3bef416595ecabf2a59b15af9ec977e3




| PARANAW 7.5\
2 SaEE A BN | ov.
QW icUiETERRa T e v G

" o
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL \i{]g 05)~

vegetacao nativa, localizacéo e caracterizacéo da area de Reserva Legal — RL, Areas
de Preservacdo Permanente — APP e demais areas ambientalmente protegidas.

USO E OCUPACAO DO SOLO:

Area total da matricula de origem | | ha (100%)

Reserva Legal | | ha | |%
Area de Preservacdo Permanente — APP | | ha | |%

Area consolidada | | ha | %
Vegetacao nativa remanescente | | ha | |%

Area a ser desmembrada — Lote [ | ha | |%
Area remanescente — Lote | | ha | |%

A area de Reserva Legal — RL, correspondente a [ ] hectares, equivalente a
[ 1% da area considerada para fins de Reserva Legal, encontra-se identificada nos
documentos técnicos integrantes do processo administrativo e devera permanecer
submetida ao regime juridico estabelecido pela Lei Federal n°® 12.651/2012 e demais
normas aplicaveis. alteracdo ou mudanca de destinacdo da Reserva Legal, devendo
ser observadas as condi¢fes e restricdes ambientais incidentes sobre a area.

A aprovacdo ambiental ora certificada ndo substitui a analise e as exigéncias de
competéncia do Cartério de Registro de Imdveis, do Municipio ou de outros 6rgaos
publicos competentes.

Eventual alteracdo da configuracdo do imével, de seus limites, areas, matriculas,
Reserva Legal, APP ou demais elementos ambientais deverdo observar a legislacéo
aplicavel e, quando exigivel, ser previamente submetida a analise do o6rgéo
competente.

A presente Certidao destina-se exclusivamente para a comprovacao e da localizagao
do remascente de vegetacdo nativa e da aprovacdo da area de Reserva Legal e do
desmembramento objeto do processo, podendo instruir atos registrais, procedimentos
administrativos e demais finalidades previstas na legislacdo, sem prejuizo das
competéncias e exigéncias do Cartério de Registro de Iméveis e dos demais 6rgaos
competentes.

A presente Certiddo NAO autoriza a supresséo de vegetacio nativa.

A emiss&o desta Certiddo NAO substitui licenciamento ambiental ou quaisquer outras
autorizag0es, licencas, anuéncias ou atos administrativos exigidos pela legislagao.

Permanecem validas e exigiveis as obrigacées ambientais incidentes sobre o imovel,
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inclusive aquelas relacionadas ao Cadastro Ambiental Rural — CAR, Reserva Legal,
Areas de Preservacdo Permanente e recuperacio de areas eventualmente sujeitas a
regularizacdo ambiental.

O Cadastro Ambiental Rural-CAR, deverd ser atualizado, para cada um dos imoveis,
apos o registro das novas matriculas.

XXXXXXX, de XXXX DE 202X.

XXXXXX XXXXXXX

INSTITUTO AGUA E TERRA
ESCRITORIO REGIONAL DE XXXXX
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